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Begriindung der planerischen Festsetzungen

1 Ausgangslage

1.1 Raumlicher Geltungsbereich, Bestand, Planungsanlass

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1371/24, 1462, 1464, 1379/36, 1371/34, 1371/37 und 1371/30 der
Flur 6, Gemarkung Blankenburg und weist eine Gré3e von 12376 m? auf.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt an der ,Weinbergstral3e“ in Blankenburg.

Es ist gekennzeichnet durch die Griinbrachflache mit Bestand an einzelnen Obstbaumen.

Das Plangebiet weist ein Gefélle von ca. 5 % nach Ost und ca. 2,5 % nach Norden auf. Der héchste
Gelandepunkt liegt im Westen mit ca. 209,2 m . NHN und der tiefste Punkt im Osten zur ,Weinbergstrafie*
mit ca. 199,3 m 4. NHN.

Bei den angrenzenden Bebauungen handelt es sich um eine iberwiegend 1 bis 2 - geschossige Bebauung

nach Norden und Siden und 4 bis 5 - geschossiger Bebauung nach Osten.

Planungsanlass ist die brachliegende Flache entlang der ,Weinbergstrale® einer Wohnnutzung zu
zuflihren. Beabsichtigt ist die Nachverdichtung mit der Errichtung einer Wohnbebauung in Form von ca. 15

Einzel- bzw. Doppelhauser im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind.

Es gibt keine Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans aufgestellt werden, so dass das beschleunigte Verfahren
angewendet werden kann.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch die
Aufstellung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen sowie Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Im Plangebiet liegen keine der genannten Ausschlusskriterien vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, so dass von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. ,1 von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen

wird.
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1.2 Bisherige Rechtslage

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich in privater Hand. Es wird von keinem Bebauungsplan erfasst.
Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (FNP) Blankenburg (Harz), wirksam seit 08.06.2013, letzte
Anderung (2. Anderung) vom 30.06.2018, ist der Planungsbereich als Wohnflache dargestellt.

Da die geplanten Festsetzungen mit den Darstellungen des F-Planes Gbereinstimmen, kann er als aus dem

Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) entwickelt betrachtet werden.

Auszug aus dem gliltigen Flachennutzungsplan

Die 3. Anderung des F-Planes Blankenburg (Harz) ist zurzeit in Bearbeitung und liegt der
Genehmigungsbehoérde zur Prifung / Genehmigung vor.
Beziiglich des Bedarfsnachweises fiir die Wohnflachen wird auf die Begriindung der 3. Anderung des

Flachennutzungsplanes verwiesen.

1.3  Ubergeordnete Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

-G13

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaf Grundsatz 13 vorrangig die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflaichen und leerstehende Bausubstanz) in den

Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschlielfungsformen angewendet
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werden. Diesem Grundsatz folgt der Bebauungsplan, weil er Flachen im vorhandenen Siedlungsbereich
einer Folgenutzung zufiihrt und insoweit das vorhandene Potential nutzt.

-Z227

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist zu gewahrleisten, dass in allen Teilen des Landes ein
raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren entsteht bzw. erhalten
bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander
verflochten ist. Dieses raumstrukturelle Netz soll der Bevoélkerung, der Wirtschaft und den 6ffentlichen und
privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir ihre Standort- und
Investitionsentscheidungen bieten.

- Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung ,Harz*: G 142

Vorbehaltsgebiete fir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturraumlicher Potenziale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und kulturellen
Einrichtungen fiir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind.

Diese Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.
Beeintrachtigungen vom Plangebiet auf das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung sind nicht zu

erwarten.

Nach den Festsetzungen des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Harz (REPHarz) liegt
das Plangebiet

- im Grundzentrum, Punkt 3.2.2, Z 13 (sachlicher Teilplan zentralortliche Gliederung) und

- Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung ,Harz und Harzvorlander, Punkt 4.5.6, Z 1.

In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fur Tourismus und Erholung ist den Belangen des Tourismus
bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen.
Beeintrachtigungen vom Plangebiet auf das Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung sind nicht zu
erwarten.

- Weitere einzelfachliche Grundsatze

Punkt 5.1 Natur- und Landschaftsschutz: G1, G4, G5,

Punkt 5.2 Bodenschutz: G1 - G3,

Punkt 5.3 Gewasserschutz: G1 — G3 und

Ebenso sind einzelfachliche Grundsatze aus dem REPHarz fiir den Natur- und Landschaftsschutz, wie die
Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Beschrankung der
Inanspruchnahme des Freiraumes und anderer Eingriffe in Natur und Landschaft, fir den Bodenschutz mit
seinen Funktionen (Lebensgrundlage, Bestandteil des Naturhaushaltes, Abbau-, Ausgleich- und
Aufbaumedium flr stoffliche Einwirkungen, Produktionsfaktor, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte), fr

den Gewasserschutz besonders zu beachten.

Der Planinhalt entspricht den Zielen der Raumordnung.
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2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

21 Allgemeine Planungsziele

Es ist Ziel mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ,Wohnbebauung Weinbergsiedlung®
Baurecht fiir die Bebauung mit Wohngebauden in Form von ca. 15 Einzel- und Doppelhauser zu schaffen,
die das Plangebiet zwischen den Bestandsgebauden der ,Weinbergsiedlung“ von der ,Weinbergstralie*
stadtebaulich entwickeln.

Geplant sind 2-geschossige Einzel- und Doppelhauser.

Seitens der Stadt Blankenburg (Harz) wird daher die Ausweisung einer allgemeinen Wohngebietsflache fir
das Plangebiet angestrebt, um Rechtsgrundlage flr eine Wohnbebauung zu schaffen.

Gleichzeitig wird der Novellierung des Baugesetzbuches zur Starkung der Innenentwicklung Rechnung

getragen, um die bisher gewerblich genutzte Flache einer Wohnnutzung zuzufihren.

2.2 Bauflachen

Bei der Art der baulichen Nutzung werden in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) elf
Baugebietskategorien unterschieden (beispielsweise Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbe- oder
Industriegebiete, Sondergebiete, usw.), innerhalb deren Geltungsbereiche bestimmte Nutzungsarten
allgemein, ausnahmsweise oder unter bestimmten Einschrankungen zugelassen sind. Durch die
Abgrenzung in unterschiedliche Gebietskategorien mit entsprechenden abgestuften Auswirkungen der
Nutzungsarten kénnen Konflikte zwischen nebeneinanderliegenden Gebieten reduziert bzw. vermieden
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fir das Plangebiet eine Nutzung als Allgemeines Wohngebiet vor.

Allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiete) gem. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben
Wohngebauden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zulassig (textliche Festsetzung 1.1). Der Nutzungskatalog fiir WA-Gebiete
sieht weiterhin eine ausnahmsweise Zulassung von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben (§ 4 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO) vor, die ebenfalls zugelassen wird (textliche Festsetzung 1.2). Diese werden zugelassen,
um nicht stérenden gewerbliche Nutzungen zu ermdglichen.

Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nicht Bestandteil dieser
Satzung (textliche Festsetzung 1.2). Das Ortsbild im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) soll nicht
durch Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten beeintrachtigt
werden, die dort bisher nicht vorhanden und somit untypisch sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gemaR 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO nicht zulassig, da

diese storend wirken wirden.
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Stadtebaulicher Entwurf

Weinbergstrafie

Die Abbildung zeigt die mdgliche Bebauung

MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird entsprechend der Obergrenze fiir das Maf

der baulichen Nutzung in Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, um
eine maglichst groRe bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zu erreichen.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet mit 2 Vollgeschossen festgesetzt.
Die maximale Geschol¥flachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt.

Die Hochstmalie der Gebaude werden entsprechend der moglichen Gestaltung und der baulichen Nutzung
werden zusatzlich Uber die maximale Firsthohe festgesetzt. Die maximale Firsthéhe darf 8,5 m Uber
Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die Oberkante der geplanten Fahrbahn in Héhe der
Zufahrt zum Grundstlick (textliche Festsetzung 2)

Die gewahlten Hochstmale gewahrleisten, dass sich die kinftigen Gebaude ihrer Ho6he nach harmonisch
in die in der Umgebung vorhandene Bebauung einfligen werden. Die textliche Festsetzung sorgt fiir eine
geometrisch eindeutige Bestimmung der Bezugshdhe.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im gesamten Baugebiet durch die Festlegung von
Baugrenzen gem. § 23 BauNVO begrenzt.

Bauweise
Bei der Wahl der Bauweise gemal § 22 BauNVO wird sowohl fiir die bebauten als auch die noch

unbebauten Grundstlicke die offene Bauweise festgesetzt, um hier den Gebietscharakter zu erhalten.
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2.3 Verkehrsflachen

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der dffentlichen Erschlielungsstralle ,Weinbergstralle®. Flr
das Plangebiet wird eine gesonderte Ausweisung einer privaten ErschlieRungsstralie erforderlich, da die
Grundstlicke durch die bestehenden o6ffentlichen Erschliefungsstrallen nicht ausreichend erschlossen
werden.

Gesonderte Anlagen fiir den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen. Das
Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m zum Blankenburger Bahnhof als zentrale
Schaltstelle des OPNV.

Stellplatze und Garagen

Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Blankenburg (Harz) vom
10.03.2004, die nachrichtlich in die Planunterlage aufgenommen wurde.

Uber die textliche Festsetzung 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fur eine Beschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird grundséatzlich stadtebaulich kein Erfordernis gesehen, so dass diese auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig werden.

Stellplatze und deren Zufahrten sind innerhalb des Plangebietes in wasserdurchlassiger Bauweise mit
einem Abflussbeiwert nach DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundsticke®, Teil 100
(Ausgabe Dezember 2016), von héchstens 0,7 zu befestigen (textliche Festsetzung 5).

Damit wird erreicht, dass ein Teil des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers flachenhaft

entwassert.

2.4 Griinflichen

Eine gesonderte Ausweisung von Grunflachen wird nicht erforderlich.

Die Schaffung von &ffentlichen Gemeinschaftsflachen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
vorgesehen.

Nachrichtliche Ubernahme

Uber eine nachrichtliche Ubernahme wird auf den § 8 (2) des BauGB hingewiesen:

(2) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den
nicht Gberbauten Flachen treffen.

Damit soll erreicht werden, dass der Bestand an Griinflachen weitgehend erhalten bleibt und untypische

Schottergarten ausgeschlossen werden.
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2.5 Denkmalschutz

In der Umgebung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 22 / 22 ,Wohnbebauung Weinbergsiedlung"
befinden sich keine Gebaude, die nachrichtlich im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt
aufgenommen sind.

Uber einen Hinweis in der Planunterlage wird auf die Melde- und Anzeigepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde nach den §§ 9 (3), 14 (2) und 14 (9) DenkSchG LSA
aufmerksam gemacht.

2.6 Ver-und Entsorgungsanlagen

2.6.1 Schmutz- und Regenwasser

Das Plangebiet wird an die zentrale Mischwasserbeseitigungsanlage des Trink- und Abwasserverband
Vorharz (TAZV) mit Schmutz- und Niederschlagswasser im Schacht 7151377 angeschlossen.

Zurzeit befindet sich kein Schmutzwasserkanal in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Ein
Regenwasserkanal DN 300 ist in der ,Weinbergstral3e“ vorhanden, ist fur die Aufnahme des zusatzlichen
Regenwassers nicht ausreichend.

Uber einen ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieRungstrager und dem TAZV wird abgesichert,
dass die notwendigen Regen- und Schmutzwasserkanale ber ein Trennsystem zur Verfiigung stehen und
die Entwasserung des Plangebietes abgesichert wird.

Fir die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers ist der erforderliche Entwasserungsantrag zu

erarbeiten und beim Trink- und Abwasserverband Vorharz einzureichen.

2.6.2 Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen, die in der ,Weinbergstralle“
zur Verfigung stehen. Zustandig fir das Trinkwassernetz ist der Trink- und Abwasserverband Vorharz
(TAZV). Zwischen dem ErschlieBungstrager und dem TAZV wird ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen,
der die Versorgung mit Trinkwasser absichert.

Loschwasserversorgung

Die bestehende Léschwasserversorgung wird durch den Bebauungsplan nicht grundsatzlich verandert, da
um das Plangebiet bereits Bebauung vorhanden ist. Die Stadt Blankenburg (Harz) hat gemaR § 2 Abs. 2
Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine
ausreichende Léschwasserversorgung Sorge zu tragen.

Der notwendige Loschwasserbedarf von 48 m?/h ergibt sich aus der DVGW Technische - Arbeitsblatt W405
bei einem Allgemeinen Wohngebiet, bei < 3 Vollgeschossen und einer max. GFZ von 0,7 bei kleiner
Brandgefahr bei Uberwiegender Bauart der im Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Nutzung mit
feuerbestandigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen.
Die erforderliche Léschwasserversorgung erfolgt Uber die Hydranten 541 mit einer L6schwassermenge 75
m?3/h, 781 mit 61,2 m3/h 782 mit 55,2 m?/h. Die Entfernungen zum Plangebiet betragen ca. 50 — 275 m.
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2.6.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch den zustandigen Versorgungstrager Stadtwerke Blankenburg
GmbH sichergestellt. Der Anschluss erfolgt iber das vorhandene Erdkabel in der ,Weinbergstralle*.

Bei der Herstellung des Hausanschlusses ist darauf zu achten, dass dieser eine ausreichende Kapazitat
fir mogliche und erwartende E-Mobilitat fir z.B. Ladestationen / Wall Box besitzt.

2.6.4 Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas wird bei Bedarf durch den zustandigen Versorgungstrager Stadtwerke
Blankenburg GmbH sichergestellt. Der mogliche Anschluss erfolgt tber die vorhandene Leitung in der
~Weinbergstralle®.

2.6.5 Telefonkabel
Die Versorgung mit Telefon wird durch die Deutsche Telekom AG bzw. weitere Anbieter sichergestellt. Der

Anschluss erfolgt tUber das vorhandene Erdkabel in der ,Weinbergstrale®. Rechtzeitig, mindestens 3
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Monate vor Baubeginn, ist mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu treten, damit gepruft werden kann,
mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die geplante Bebauung versorgt werden kann.

In allen Straflten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu

beachten.

2.6.6 Abfallbeseitigung
Die offentliche Abfallbeseitigung wird durch die Entsorgungswirtschaft des Landkreises Harz A6R
sichergestellt. Fir die geplante offentliche ErschlieBungsstralte besteht flr die Millentsorgung keinerlei

Einschrankungen, da eine Befahrung fiir ein 3-achsige Millfahrzeug gegeben ist.

2.6.7 Bodenschutz

Altlastverdachtsflachen bestehen im Plangebiet nicht.

Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die
Einschaltung der zustédndigen Behdrde des Landkreises Harz.

Die bei den ErschlieBungsmaflnahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, StralRenaufbruch,

Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufihren.

2.6.8 Immissionsschutz

Im Westen des Plangebietes befinden sich gewerbliche Ansiedelungen und die Bahnlinie. Der Abstand
zu den bestehenden Gebauden betragt zwischen 10 und 15 m zu den gewerblichen Fldchen und ca. 120
m zur Bahnlinie.

Mit dem Planungsziel das Baurecht fur ca. 15 Einzel- und Doppelhduser zwischen dem Bestand der
Bebauungen auf einer ca. 12.376 m? unbebauten Flache zu schaffen, die sich stadtebaulich in die
benachbarten Wohnbereiche entlang der ,Weinbergstrale“ einbinden, wird die bestehende Larmimmission
nicht verandert.

Die geplanten Neubebauungen werden durch den Bestand an Gebauden abgeschirmt, so dass aus Sicht
der Stadt Blankenburg (Harz) nicht der Bedarf eines gesonderten Schallgutachtens gesehen wird sowie

auf die Festlegung von aktiven oder passiven LarmschutzmaRnahmen.

3 OrdnungsmaBnahmen

3.1  Ordnung des Grund und Bodens

Eine Ordnung des Grund und Bodens der privaten Bauflache wird nicht erforderlich. Sollte sich in Zukunft
trotzdem eine andere Grundstlicksteilung flir eine differenzierte Nutzung mit unterschiedlichen
Eigentimern als sinnvoll erweisen, ist eine geanderte Grundstiicksteilung Gber privatrechtliche Vertrage

jederzeit mdglich.

3.2 Ordnung der Bebauung (Ortliche Bauvorschrift)
Ortliche Bauvorschriften kénnen gemaR § 85 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA auch durch den Bebauungsplan

erlassen werden. Nach der am 1. September 2013 in Kraft getretenen Fassung der Bauordnung miissen
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die Gemeinden nicht mehr die Weitergeltung der 6rtlichen Bauvorschriften fir jeweils finf Jahre
beschlie3en, wenn diese fortbestehen sollen.

Die Gemeinden konnen gemaf § 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSA ortliche Bauvorschriften erlassen, wenn
dies fur die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten Ortslage erforderlich
ist und die Gemeinde diese Vorgaben bei der Gestaltung im &ffentlichen Verkehrsraum Uber besondere
Anforderungen an die aufere Gestaltung baulicher Anlagen bericksichtigt. Darlber hinaus kdnnen
Gemeinden gemal § 85 Abs. 1 Satz 2 BauO LSA drtliche Bauvorschriften erlassen, die den besonderen

Charakter oder die Gestaltung des Ortsbilds und der Baukultur regeln (Gestaltungssatzung).

3.3 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift

GemalR § 9 (4) BauGB werden die Ortlichen Bauvorschriften als integrierte und selbststandige
Gestaltungssatzung in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Gebiet gemeinsam mit dem
Bebauungsplan gestalterisch zu entwickeln.

Damit der zusammenhangende Gesamtcharakter des Gebietes erhalten bleibt, wird als Geltungsbereich
das gesamte Plangebiet bestimmt.

Die ortlichen Bauvorschriften fiir diesen Bebauungsplan sollen in der Gestaltung des Daches (Zubehor
Dachflache), der AuRenfassade und der Zaune und Einfriedungen denen des Bestands aullerhalb des
Bebauungsplanes entsprechen, um die benachbarten Wohnbereiche zu verbinden.

Das Interesse an der Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes ist in Einklang zu bringen mit der Forderung
nach Anpassung an zeitgemalRe Bedurfnisse, die allein die Lebendigkeit des Plangebietes gewahrleisten
kann. Im Interesse einer Rechtssicherheit und Gleichbehandlung aller Blirger ist es geboten, den Rahmen
fur die Erneuerung, Veranderung und fur Neubauten eindeutig zu bestimmen. MalRnahmen an baulichen
Anlagen, welche die Gestaltung betreffen, werden durch die 6rtliche Bauvorschrift generell unter die
Genehmigungspflicht der Stadt Blankenburg (Harz) gestellt (§ 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA). Da die
aufgestellte Bauvorschrift nicht jeden maoglichen Einzelfall erfassen kann und ein Gestaltungsspielraum
vorhanden sein muss, ist eine Befreiungsmaoglichkeit unter bestimmten Voraussetzungen gegeben.
AuRenfassade

Durch die Begrenzung der Gestaltungsvorschriften auf diese grundlegenden Aspekte wird den
Grundstucksbesitzern zum einen eine grotmoégliche Gestaltungsfreiheit ermdglicht, zum anderen aber
eine optische Verbindung im Gebiet geschaffen, die den Gebietscharakter betont. Um wesentliche negative
Beeintrachtigungen zu vermeiden, werden zudem Kunststoffverkleidungen sowie grelle, neonfarbene und
fluoreszierende Oberflachen bei der Fassadengestaltung sowie leuchtende und untypische Farbtone
ausgeschlossen.

Zubehdr Dachflache

Die Festsetzung, dass Sonnenkollektoren angebracht werden kénnen, verdeutlicht, dass diese alternative

Energiegewinnung moglich und durchaus gewinscht ist.

Zaune, Einfriedungen

Zaune und Einfriedungen stehen in direktem gestalterischen Zusammenhang zu der Architektur der Hauser
und erganzen die Wirkung der gebauten Architektur in ihrer Begrenzung der Stralenrdume. Es muss daher
darauf geachtet werden, dass sie in ihrer Gestaltung auf die Architekturelemente der Hauser abgestimmt

sind und sich der fiir Blankenburg typischen Formen und Konstruktionen bedienen.
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Zaune und Grundstuckseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zur 6ffentlichen Stral3e zulassig
und sind als durchsehbare Zaune auszufiihren.
Zulassige Materialien flr die Grundstlicksabgrenzung sind Holz oder Metall.

Gelandeveranderungen

Neben der Fassadengestaltung, den Dachern und Einfriedungen besitzen die Gelandeveranderungen
einen starken Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Grundstlickes. Deshalb ist darauf zu achten,
dass die Veranderungen des bestehenden Gelandes nicht so stark verandert werden und sich in die
vorhandene Landschaft und kiinftige Stral3enfiihrung einpassen.

Begrenzt wurden Veranderungen des natirlichen Gelandes mit Neuaufschittungen und Neuabgrabungen
sowie neu angelegte Stitzmauern zur Regulierung der Gelandeoberflachen auf maximal 0,5 m zu den

Nachbargrundstiicken und zur Straf3e.

4 Umweltauswirkungen / artenschutzrechtliche Priifung

4.1 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 12.376 m? und befindet sich innerhalb eines durch Wohn- und
Gewerbebebauung gepragten Gebietes nordlich der Kernstadt Blankenburgs. Es erstreckt sich zwischen
der Stralle ,Weinbergsiedlung“im Norden und Stiden, der Weinbergstrafle im Osten und zwei Sportplatzen
im Westen. Die Flache selbst umfasst einen Bereich mit ehemaligen Kleingarten zwischen der
Wohnbebauung aus Einfamilienhausern an den beiden StraRenziigen der ,Weinbergsiedlung®.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch lockere Wohnbebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern
sowie Kleingartenanlagen und Gewerbebebauung gepragt. Im Westen erstrecken sich verschiedene
Sportanlagen, der Norden ist durch Grin- und Freiflachen sowie Gewerbe- und Industrieflachen gepragt.
Auch im Osten erstrecken sich Gewerbeanlagen. Die Flachen weisen einen mittleren bis hohen
Freiflachenanteil auf.

Das Plangebiet wurde bereits von den Resten der ehemaligen Kleingarten berdumt und ist Uberwiegend
durch einjahrige bis ausdauernde Ruderalvegetation gepragt. Nur vereinzelt sind noch Obstgehodlze,
zumeist Nieder- und Mittelstamm-Obstbaume, verblieben. Teilflachen im Norden stellen typische
Kleingartenbrachen mit ungenutzten Wiesenflachen und zahlreichen kleineren Obstgehdlzen dar.
Versiegelte Flachen sind nicht vorhanden, lediglich ein behelfsmaRig mit wassergebundener Wegedecke
befestigter Zufahrtsweg fiihrt von der Weinbergstral3e in westliche Richtung. Das Gelande fallt leicht in
Ostliche Richtung ab.

Die geplante Bebauung entspricht in Art und Mal der vorhandenen Bebauung aus Ein- und
Mehrfamilienhausern mit mittleren Freiflachenanteil im Umgebungsbereich des Plangebietes.

Die anthropogene Pragung wird Uberall im Plangebiet deutlich. Seltene oder besonders schutzwirdige

Arten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

4.2 Umweltpriifung und Eingriffsregelung
Planungsanlass ist, mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ,Wohnbebauung Weinberg-
siedlung" Baurecht fir die Bebauung mit Wohngebauden in Form von ca. 15 Einzel- und Doppelhausern

zu schaffen.
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Die zuvor als Kleingarten genutzte Flache soll einer erneuten Nutzung fiir Wohnbebauung im Innenbereich
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB zugeflihrt werden, so dass eine Umweltprifung
nicht erforderlich wird.

Im Folgenden erfolgt die Prifung der Umweltbelange gemaR § 1 (6) Nr. 7, (7) und § 1a BauGB in Form
einer grundlegenden Betrachtung der Schutzgiter, um sicherzustellen, dass gemaf §13 (1) BauGB keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.

Es gelten jedoch die Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich des Artenschutzes. Eine

artenschutzrechtliche Prifung ist daher erforderlich.

4.3  Priifung der Umweltbelange

Die Erfassung des Zustandes der einzelnen Schutzgiter und die Erfassung der im Gebiet vorkommenden
Vogelarten erfolgte im Rahmen einer Ortsbesichtigung im September 2022 und durch Sichtung der
vorliegenden Planungsgrundlagen fur das Gebiet. Die so gewonnenen Daten werden hinsichtlich ihrer

Qualitat und ihres Detaillierungsgrades fur die vorliegende Planung als ausreichend betrachtet.

Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 sind zu sind nicht
»Wohnbebauung Weinbergsiedlung” der Stadt Blankenburg (Harz), Landkreis prifen betroffen
Harz zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Nr.7 BauGB

Schutzgiiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch” X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft” X

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume* X

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild” X

Wirkungsgefiige der Schutzgtter untereinander X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG X
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete gemal § 23 BNatSchG X
Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG X
Biospharenreservate gemaf § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gemanR § 26 BNatSchG X
Naturparke gemaf § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG X
Geschutzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG X

Wasserschutzgebiete gemafR § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete gemal § 32 WHG X
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Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von
Emissionen)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguiter

Abfall, Boden- und Immissionsschutz

Darstellungen von Flachen des Abfallrechts

Flachen mit Bodenkontaminationen gemaf § 11ff BBodSchG

zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von
Emissionen)

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Sonstige

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte

Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitatsnormen gem.
Gemeinschaftsvorschriften

Nutzung erneuerbarer Energien

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem B-Plan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Nach § 1a

(2) mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden

(3) Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
Uber die Zulassigkeit und Durchflihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der
Einholung der Stellungnahme der Européischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen.

4.4  Schutzgut Mensch

Mit der vorliegenden Planung wird auf den derzeit ungenutzten Kleingartenbrachen und Ruderalflachen

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 eine Wohnbebauung mit ca. 15 Einzel-

und Doppelhduser und zugehérigen Gartenflachen vorbereitet. Dies fiihrt zu einer Bebauung einer ehemals

unbebauten und aktuell ungenutzten und weitgehend unversiegelten Flache. Hieraus ergibt sich somit eine

Intensivierung der Nutzung von Freiflachen.
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Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die ,Weinbergstrake® im Osten. Durch Anlage einer
Zufahrtsstralle ,StralBe A“ mit Wendehammer innerhalb des Plangebietes erfolgt die Erschliefung der
Grundstucke. Die Planung hat kaum Auswirkungen auf die Intensitat des Fahrzeugverkehrs im Plangebiet
und den angrenzenden ErschlieBungsstralen. Das Plangebiet ist durch Larmemissionen der
Sportanlagen, des Straflenverkehrs und der Gewerbe- und Industrieflachen vorbelastet.

Die geplanten Neubebauungen werden durch den Bestand an Gebauden nach Norden und Siden hin

abgeschirmt.

Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die geplante Bebauung der Flache
immissionsschutzrechtlich kaum Anderungen hinsichtlich einer Anderung von Stérgrad und
Schutzanspruch. Aufgrund der geplanten Wohnbebauung ist nicht mit einer wesentlichen Zunahme des
Fahrzeugverkehrs im Bereich der ErschlieBungsstrale zu rechnen, somit ergibt sich keine
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch. Beeintrdchtigungen durch Larm bestehen bereits als
Vorbelastung der Flache.

Positive Auswirkungen ergeben sich durch die Bereitstellung von Wohngrundsticken mit zugehdrigen

Gartenflachen in Zentrumsnahe der Stadt Blankenburg (Harz).

4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch die Nutzung als ehemalige Kleingartenanlage gepragt. Der vorhandene
Gehodlzbestand auf der Flache wurde im sudlichen und o6stlichen Teil weitestgehend beseitigt. Der
Versiegelungsgrad im Plangebiet ist insgesamt gering. Geholze sind auf der Flache in Form einzelner
verbliebener Obstbdume vor allem im noérdlichen Teil vorhanden. Entlang der westlichen
Grundstlcksgrenze am Sportplatz erstreckt sich eine Strauch-Baumhecke.

Die Flachen sind aufgrund der Nutzung deutlich anthropogen gepragt. lhre Bedeutung fiir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen ist stark eingeschrankt. Seltene oder besonders schutzwirdige Arten sind daher nicht

zu erwarten.

4.5.1 Biotopstrukturen

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes in
ihrem derzeitigen Bestand (September 2022) erfasst. Die Einordnung erfolgte nach dem Katalog der
Biotoptypen und Nutzungstypen des LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1992). Im
Folgenden wird eine kurze Beschreibung der Biotopstrukturen des Plangebietes vorgenommen. Es findet
auch eine grobe Einschatzung statt, welchen Anteil an der Gesamtflache die jeweiligen Biotoptypen

einnehmen.

Geholzbestande

Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen Arten (HBA) —ca. 6 %

Im Randbereich (Hangflache im Westen zum Sportplatz) erstreckt sich eine ca. 5-6m breite, dichte Strauch-
Baumhecke aus Bergahorn, Vogelkirsche, Gemeiner Esche, Pyramidenpappel und Roflkastanie.

Dominierende Straucharten sind Schwarzer Holunder, Hundsrose, Roter Hartriegel und Brombeere.
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Hecke mit Uiberwiegend standortfremden Geholzen (HHC) —ca. 8 %

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein kleiner Bestand strauchférmig wachsender Robinien.
Auf einer Teilflache im Nordosten, einer ebenfalls bereits geraumten ehemaligen Gartenflache, erstreckt
sich ein dichtes Geblsch aus Gartenbrombeere und Goldrute, welches ebenfalls diesem Biotoptyp

zugeordnet wird.

Sonstiger Einzelbaum (HEX)

Im Osten des Plangebietes wurden drei Obstbaume (Kirsche) und ein dreistammiger Bergahorn stehen
gelassen. Auf den Brachflachen im Nordwesten des Plangebietes, welche nicht beraumt wurden, befinden
sich mehrere jlingere, z.T. aber auch sehr alte Obstbaume. Die Baume fallen teilweise unter den Schutz

der Baumschutzsatzung der Stadt Blankenburg.

Offenlandbiotope
Ruderalflur, gebildet aus ein- bis zweijahrigen Arten (URB) — ca. 65%

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes weist aufgrund des Eingriffes in die Vegetationsstrukturen eine
weitgehend geschlossene Decke aus einjahriger Ruderalflur auf. Kennzeichnende Arten sind:
verschiedene Ganseful3-Arten und Kompass-Lattich, welche die Flache dominieren. Daneben treten
Beiful3, Brennnessel, Glatthafer, Knaulgras, Johanniskraut, Wilde Méohre, Steinklee, Gewohnliches
Bitterkraut, und verschiedene Geholze (Holunder, Roter Hartriegel, Brombeere) als Reste der vormals

vorhandenen Vegetation in Erscheinung.

Obst- und Gemusegarten, verwildert (AKB) — ca. 17 %

Teilflaichen im Nordwesten des Plangebietes sind durch ehemalige Gartennutzung (Kleingarten)

gekennzeichnet und wurden bisher nicht berdumt. Hier sind noch Beerenstraucher und kleinere
Obstgeholze sowie einzelne groRere Obstbaume vorhanden. Der Unterwuchs wird durch Wiesenarten wie

Glatthafer, Knaulgras, Léwenzahn, Spitzwegerich, Herbst-Léwenzahn und Johanniskraut gepragt.

Befestigter Weg (VWB) — ca. 4%
Gebadude und alte Zuwegungen sind im Plangebiet keine mehr vorhanden. Es wurde jedoch eine

provisorische Zuwegung von der Weinbergstrale aus gebaut, die sich fast bis zum westlichen Ende des
Plangebietes erstreckt. Die Flache hat eine Breite von ca. 3m und ist als wassergebundene Wegedecke

befestigt.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Grundstiickes innerhalb der bebauten Ortslage von Blankenburg inmitten
ausgedehnter Wohn- und Gewerbegebiete ist deren Lebensraumfunktion bereits stark eingeschrankt.
Negative Veranderungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich aus der geplanten Bebauung
in Form von Wohnhausern. Dadurch entsteht ein irreversibler Verlust vorhandener Lebensraumfunktionen.
Es ergibt sich somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Bebauung

und Versiegelung.
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4.6 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Kernstadt Blankenburgs. Es erstreckt sich auf einer weitgehend
ebenen Flache mit leichter Neigung nach Osten westlich der Weinbergstrale. Das Plangebiet weist ein Gefalle
von ca. 5 % nach Osten und ca. 2,5 % nach Norden auf. Der héchste Geldndepunkt liegt im Westen mit ca.
209,2 m 0. NHN und der tiefste Punkt im Osten zur ,Weinbergstral’e“ mit ca. 199,3 m . NHN.

Die Bdden im Plangebiet sind kleinfldchig durch Nutzung und Befestigung von Flachen verandert. Der Anteil
der versiegelten Flachen ist gering. Es ist von einer geringen bis mittleren Veranderung der natirlichen

Bodenhorizonte auszugehen.

Bewertung

Im Rahmen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ist die Bebauung der derzeit brachliegenden
Kleingartenflachen mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke des
Plangebietes erfolgt von der offentlichen ErschlieBungsstrale ,Weinbergstrale“ durch eine neu zu
bauende Zufahrtsstrale ,A“. Die Bebauung fuhrt zu einer erstmaligen baulichen Nutzung einer derzeit
baulich unbeeintrachtigten Flache im Innenbereich. Dadurch wird eine Beanspruchung von Flachen im
AuBenbereich vermieden.

Aufgrund der Lage der Flache innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches ist davon auszugehen, dass die
bisherige Funktion des Bodens im Naturhaushalt bereits verandert ist. Es erfolgt eine erstmalige Bebauung
und Versiegelung von Freiflachen, was eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nach sich

zieht.

4.7 Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflaichengewasser, Uberschwemmungsbereiche oder
periodisch wasserfiihrende Gewasser vorhanden.

Das Grundwasser bewegt sich im Festgestein als Kluft- und Porenwasser ohne, bzw. mit geringmachtigen
bindigen Deckschichten (< 2m). Der Grundwasserflurabstand der wasserfliihrenden Sandsteinschichten
betragt < 20m. Dieses Gebiet gehdrt zur Geschitztheitsklasse A, hierbei weist das Grundwasser eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf und ist schlecht oder wenig vor flaichenhaftem Schadstoffeintrag

geschutzt (Landkreis Wernigerode 2006).

Bewertung

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung des Bodens kommt es im Bereich des Plangebietes zu
einem erhoéhten Oberflachenabfluss von Regenwasser und einer reduzierten Grundwasserneubildung.
Durch Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung von Freiflachen Uber die geplante Bebauung und
Versiegelung hinaus werden negative Auswirkungen so weit wie mdglich reduziert.

Die Bebauung lasst fir das Schutzgut Wasser aufgrund der geringen Flachengrofie keine wesentlichen
negativen Auswirkungen erwarten. Zudem besteht durch die Art der Nutzung keine wesentliche Gefahr
eines Schadstoffeintrages in das Grundwasser. Fir das Schutzgut Wasser wird daher von keiner

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.
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4.8 Schutzgut Klima und Luft

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 650 mm. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei ca.
7°C. Das Jahresmittel der Schneedecke liegt bei 70 Tagen. Der Harz befindet sich innerhalb der
Westwindzone der gemaRigten Breiten, kann aber von den verschiedensten Luftmassen beeinflusst
werden. Die Entstehung von Fénwinden ist im Bereich des Plangebietes moglich.

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich der bebauten Ortslage von Blankenburg. Die Ortslage
wird im Landschaftsrahmenplan als Uberwarmungsbereich mit hoher Intensitat eingeschatzt (Landkreis
WERNIGERODE 2006).

Bewertung

Eine Bebauung und Versiegelung von Flachen flihrt immer zu einer geringfligigen Veranderung des
Mikroklimas. Die Gehdlzbestdande im Plangebiet und dessen Umgebung fungieren derzeit als
Frischluftentstehungsgebiet.

Kleinrdumige Mikroklimaverédnderungen kénnen und sollten durch die Erhaltung von Baumen und
Freiflachen sowie durch die Pflanzung von Gehdlzbestédnden auf den Grundsticken ausgeglichen werden.
Es ist davon auszugehen, dass das Gebiet durch Anlage der Hausgarten wieder gut durchgriint ist.
Gegebenenfalls ist auch die Erhaltung von einzelnen Obstbaumen mdglich. Es werden keine
Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen angesiedelt. Es findet somit keine erhebliche Beeintrachtigung

des Schutzgutes Klima und Luft statt.

4.9 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts-, bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes und dessen Umfeld wird Gberwiegend durch
altere Ein- und Mehrfamilienhausbebauung sowie Gewerbebebauung gepragt.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der stadtischen Wohnbebauung im Ubergang zu Gewerbe-
und Industrieflachen und ist somit eindeutig der bebauten Ortslage zuzuordnen.

Im Landschaftsrahmenplan wird das Umfeld des Plangebietes dem Landschaftsbildkomplex Harzvorland,
Schichtstufengebiet zugeordnet, welches durch machtige Sandsteinschichtstufenbildungen gepragt ist, die
weithin sichtbar sind. Dabei besitzt das Regensteingebiet mit seinen schroffen Felsabstirzen das
imposanteste Erscheinungsbild. Zusammen mit dem Obstanbau in den Ortsrandlagen, welche das
Landschaftsbild zusatzlich bereichern, werden positive, identitatsstarke Landschaftsbilder erzeugt. Stérend

wirkende Baukodrper sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung

Die Flache ist aufgrund der deutlichen anthropogenen Pragung und der Nutzungen im Umfeld eindeutig
dem Siedlungsbereich zuzuordnen und besitzt fiir das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung.

Die geplante Bebauung passt sich hinsichtlich der Ausmalfie und der Hohe der Gebaude an die bestehende

Bebauung im Umfeld an. Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

410 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht berGhrt.
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411 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Erhebliche negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser sowie Klima und Luft sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Die

Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind als nicht gegeben, bzw. wenig erheblich zu bewerten.

412 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im Umweltbericht ist eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchflihrung zu machen.

Die vorliegende Planung dient der Bebauung einer ehemals als Kleingarten genutzten und aktuell zum
Uberwiegenden Teil beraumten Flache innerhalb der bebauten Ortslage von Blankenburg. Die Flache wird
von zwei Seiten von Wohnbebauung entlang der Zuwegungen ,Weinbergsiedlung“ gesaumt. Durch
Bebauung und Versiegelung wird die Flache erneut einer Nutzung zugefihrt. Es findet eine bauliche
Nachverdichtung der Flache statt. Durch Anlage von Rasenflachen und Pflanzung von Gehdlzen zur
Gartengestaltung werden Teilfunktionen der Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen®, ,Boden® sowie ,Wasser*
wiederhergestellt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde keine Veranderung des bisherigen Umweltzustandes erreicht.
Die Flache bliebe als ehemalige Kleingartenflache erhalten. Die Ruderalflachen wirden sich zu
ausdauernden Ruderalbestanden mit einzelnen Geholzen entwickeln und spater von Geholzbestanden
dominiert werden. Positive Auswirkungen der Planung, beispielsweise auf das Schutzgut Mensch sowie
die 0.g. Schutzguter, wirden entfallen. Positive Effekte auf die behandelten Schutzgiter sind im Falle einer

Nichtdurchfuihrung der Planung nicht zu erwarten.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Durch das Vorhaben ergibt sich keine Beeintrachtigung fiir das
Schutzgut Mensch. Die Flache ist durch Larm vorbelastet. -
Positive Effekte ergeben sich durch die Bereitstellung von
Wohnbauland.

Tiere und Pflanzen Aufgrund der bestehenden Nutzung des Plangebietes wurden
keine besonders schutzwirdigen Tier- oder Pflanzenarten
nachgewiesen und auch nicht erwartet. Die Lebensraumfunktion
der Uberplanten Flache ist eingeschrankt. Durch Bebauung und ++
Versiegelung ergibt sich ein irreversibler Verlust vorhandener
Lebensraumfunktionen. Damit ergibt sich eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Boden Die Bebauung und Versiegelung von bislang nicht bebauten,
bzw. versiegelten Flachen filhrt zu einer erheblichen ++
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.

Wasser Die Bebauung und Versiegelung des Bodens auf einer
vergleichsweise kleinen Flache innerhalb bereits bebauter +
Flachen fihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser.

Klima/Luft Durch die Versiegelung von Flachen verandert sich das
Mikroklima. Die Bebauung einer innerstadtischen Griinflache +
fuhrt zum Verlust eines Bereiches der Frischluftentstehung. Es
werden keine Gewerbebetriebe mit Schadstoffemissionen
angesiedelt. Die Bepflanzung von Freiflachen (Gartenflachen)
und die mogliche Erhaltung von Einzelbdumen und der
vorhandenen Hecke mildert die negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft.
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Landschaftsbild Die Flache ist fir das Landschaftsbild derzeit von geringer
Bedeutung. Die geplante Bebauung passt sich in Ausmaf} und -
Hoéhe sowie hinsichtlich der Farbgebung an den
Umgebungsbereich an. Das Landschafts-, bzw. Ortsbild wird
somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Kultur- und Sachgtiter Kultur- und Sachgiiter werden nicht bertihrt. -

Wechselwirkungen  zwischen | Es werden insgesamt keine erheblichen Wechselwirkungen der -
den Schutzgltern Schutzgiter untereinander erwartet.

+++ sehr erheblich  ++ erheblich  + wenig erheblich - nicht erheblich

413 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befinden sich am 6stlichen Rand sowie im nordwestlichen Bereich einzelne Baume, die einen
Einzelstammdurchmesser von ca. 25 bis 70 cm aufweisen.

Fir die insgesamt acht Bdume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Blankenburg (Harz), nach der (§2)
Laubbdume (ausgenommen Pappeln und Obstbdume), mit einem Stammumfang > 50 cm und Obstbdume
mit einem Stammumfang > 90 cm geschitzt sind. Gemal §3 ist es nicht gestattet, nach § 2 dieser Satzung
geschiutzte Baume zu entfernen, zu schadigen oder ihre Gestalt wesentlich zu verandern.

Zur Umsetzung der Planung ware ggf. eine Fallung erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ,Wohnbebauung Weinbergsiedlung" wird hierzu keine Festlegung getroffen.
Daher werden in der folgenden Tabelle die Baume aufgelistet, welche nach grober Ermittlung der
Stammdurchmesser (entsprechende Baumumfange sind noch genau zu bestimmen) unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallen wirden.

Bei Erforderlichkeit einer Fallung ist ein entsprechender Ausgleich seitens des Bauherren nach Antrag und
Genehmigung durch die Stadt Blankenburg erforderlich. GemaR § 7 der Baumschutzsatzung entscheidet
die Stadt Blankenburg im Einzelfall Gber den Umfang der Ersatzpflanzung.

Auf der Gartenbrache im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine sehr alte und unbedingt
erhaltenswerte Kirsche mit einem Stammdurchmesser von ca. 70 cm. Hier sollte gepruft werden, ob eine
Erhaltung im Rahmen der geplanten Bebauung mdglich ist.

Tabelle 3: geschiitzte Baume nach Baumschutzsatzung in den Randbereichen des Plangebietes
Baumart Stammdurchmesser/ Stammumfang in cm ca.

Plangebiet Osten, an Weinbergstralie

1 | Bergahorn (Acer pseudoplatanus) 0,2-0,25-0,15/0,62-0,78-0,47
mehrstammig

2 | SuRkirsche (Prunus avium Sorte) 0,4/1,25
SaRkirsche (Prunus avium Sorte) 0,4/1,25

4 | SuRkirsche (Prunus avium Sorte) 0,4/1,25

Plangebiet Nordwesten, verwilderte Gartenflachen

5 | Pflaume (Prunus domestica Sorte) 0,3/0,94
6 | Pflaume (Prunus domestica Sorte) 0,3/0,94
7 | Pflaume (Prunus domestica Sorte) 0,3/0,94
8 | SuRkirsche (Prunus avium Sorte) 0,7/2,19
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414 Zusammenfassung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ,Wohnbebauung Weinbergstrale" wird eine zuvor als
ehemalige Kleingartenanlage genutzte Flache fiir die geplante Bebauung mit Einfamilienhdausern und
Doppelhausern vorbereitet. Damit wird das Plangebiet einer neuen Nutzung zugeflihrt.

Es werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen® sowie ,Boden® erwartet.
Eine Hecke im Westen des Plangebietes wird als besonders geschitzter Biotop (§30 BNatSchG)
eingestuft. Mehrere Baume im Plangebiet sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Blankenburg
geschutzt. Fur die (Teil-) Beseitigung der Hecke sowie sonstiger Baumbestande sind Ersatzpflanzungen
zu leisten. Hierfir ist eine Abstimmung mit der UNB des Landkreises Harz bzw. der Stadt Blankenburg
erforderlich.

Eine Umweltprifung ist im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich. Eine Anpassung der
baulichen Nutzung an die Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes wird durch die

Neugestaltung von Grinflachen um die geplanten Gebaude erreicht.

5 Artenschutzrechtliche Prufung
5.1 Rechtliche Grundlagen
Werden bei Planungs- bzw. Bauvorhaben nach europaischem Recht geschutzte Arten beeintrachtigt, sind
die gesetzlichen Regelungen des besonderen Artenschutzes aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. Auf die §§ 44 (Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) und 45 (Ausnahmen; Ermachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen) wird
verwiesen.
Besonders geschutzt sind alle Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG, Europaischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409 sowie Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.
Streng geschiitzte Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten.
Streng geschitzt sind alle Arten des Anhangs A der EG-Artenschutzverordnung 338/97, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie 92/93 EWG sowie Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.
Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten sind in § 44
BNatSchG geregelt.
Nach aktueller Rechtslage sind bei artenschutzrechtlichen Prifungen in Planungs- und
Zulassungsverfahren fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft folgende
Artengruppen von Relevanz:

1. Alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

2. Alle Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

5.2 Konfliktanalyse

Das Plangebiet umfasst mit 12.376 m? eine vergleichsweise kleine Flache innerhalb der bebauten Ortslage
von Blankenburg. Es ist durch einen hohen Anteil Freiflachen bestehend aus ein- bis mehrjahrigen
Ruderalbestanden mit aufkommenden Gehdlzen sowie Gartenbrachen mit einzelnen Obstgehdlzen

gepragt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb vorhandener Bebauung mit Gberwiegend Ein- und
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Mehrfamilienhdusern entlang der ErschlieBungsstralen im Norden wund Sidden. Besondere
Strukturelemente sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorhandenen Strukturen im Plangebiet bieten nach der Raumung der hier vormals vorhandenen
Gehdlzflachen kaum Lebensraum fir die allgemein haufige, in Garten- und Gehdlzflachen der
Siedlungsbereiche vorkommenden Vogelarten wie Amsel, Singdrossel, Rotkehlchen, Zaunkdnig,
Blaumeise, Kohimeise, Heckenbraunelle, Gartengrasmiicke und Zilpzalp. Brutmdglichkeiten bestehen
lediglich innerhalb der Strauch-Baumhecke im Westen. Nahrungsraume sind auf den vorhandenen
Ruderalflachen eingeschrankt vorhanden.

Alte Baume mit Hohlungen sind im Plangebiet an einer Stelle im Nordwesten vorhanden. Hier befindet sich
ein alter Kirschbaum mit einem Stammdurchmesser von ca. 70 cm sowie der Stumpf eines abgestorbenen
Kirschbaumes gleicher GréRe. Hohlenbritende Arten kdnnten hier Brutmdglichkeiten finden. Innerhalb der
Strauch-Baumhecke ist nicht mit vorhandenen Bruthdhlen zu rechnen, da der Baumbestand hier noch recht
jung ist.

Es handelt sich bei allen genannten Vogelarten um besonders geschitzte Arten. Streng geschuitzte Arten
sind infolge der starken anthropogenen Pragung im Plangebiet sowie der allgemein haufig im
Siedlungsraum auftretenden Biotopstrukturen nicht zu erwarten.

Fir Fledermause stellt das Gebiet vermutlich nur sehr eingeschrankt einen Jagdraum dar, da die hier
auftretenden Insektenarten aufgrund der geringen Flachengrofle kaum Nahrung bieten. Eine
charakteristische, hier zu erwartende Art ware die Zwergfledermaus, die in Siedlungsraumen haufig auftritt.
Baumhdhlen, die als Tagesverstecke fur Fledermause dienen kdnnten, sind mdglicherweise in den beiden
alten Kirschbdumen vorhanden. Diese beiden Bdume sind daher vor Beseitigung auf das Vorkommen von
Fledermausen zu untersuchen. Auch eine Untersuchung hinsichtlich der Nutzung der Baumstamme als

Winterquartier fir Fledermause ist in dem Zuge erforderlich.

Um die Betroffenheit europaisch geschutzter Arten (hier: Fledermause und Vogel) auszuschlielen und
keine Verbotstatbestande auszulésen, sind folgende Vermeidungsmafinahmen notwendig:
= Fallungen von Baumen und Beseitigung von Gehdlzstrukturen nur im Winterhalbjahr (Oktober bis
Méarz)
®= In jedem Fall vorherige Untersuchung der beiden Baumstdmme der Kirschen auf vorhandene
Hohlungen und deren Nutzung durch Flederméause
®= im Falle des Fundes von Fledermausen sofortiger Abbruch und Information der UNB des LK Harz
= Sollten Fledermause gefunden oder von Fledermausen genutzte Hohlraume entdeckt werden, sind

die Quartiere in Absprache mit der UNB durch geeignete kunstliche Quartiere zu ersetzen

Sofern die Rdumung der Flache und damit auch die Beseitigung der Hecken und Geholzstrukturen deutlich
aullerhalb der Brutzeit stattfindet, ist nicht zu beflirchten, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Vogelarten geschadigt bzw. gestort werden und damit das Schadigungs- bzw. Stérungsverbot ausgelost
wird (§ 44 Abs. 1 Satz 2 und 3 BNatSchG). Die vorkommenden und zu erwartenden Vogelarten bauen ihre
Nester jahrlich neu, so dass deren Verlustim Rahmen der Baufeldraumung hinnehmbar ist. Zudem ist eine
vorhabenbedingte Tétung ausgeschlossen, da die Vogel das Gebiet wahrend der Baufeldrdumung
verlassen kénnen und somit das Totungsrisiko signifikant gering ist. Das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Satz

1 BNatSchG) wird nicht ausgelost. Mit Fertigstellung der beabsichtigten Bebauung und der Anlage von
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Gartenflachen an den Hausern ist das Gebiet fir Vogelarten erneut besiedelbar. Teilbereiche des

stadttypischen Lebensraumes werden somit neu geschaffen.

Amphibien oder Reptilien sind aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und der umgebenden dichten

Bebauung im Plangebiet nicht zu erwarten.

5.3 Ergebnis der Priifung

Streng geschitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG sind im Plangebiet nicht vorhanden,
bzw. nicht zu erwarten.

Die Uberpriifung méglicher Beeintrachtigungen europarechtlich geschiitzter Arten durch die geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ,Wohnbebauung Weinbergsiedlung" hat ergeben, dass eine
Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde und eine Verschlechterung des

Erhaltungszustands der lokalen Populationen der betroffenen Arten ausgeschlossen werden kann.

5.4 Wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter , Tiere und Pflanzen® sowie ,Boden®.

Da sich das Plangebiet im Siedlungsbereich von Blankenburg befindet und die Flache keine nennenswerte
Lebensraumfunktion aufweist, sind bis auf die genannten keine weiteren Malinahmen erforderlich. Es wird
dennoch empfohlen, geeignete Nistmodglichkeiten, Quartiere und Nahrungsraume fiir Insekten, Végel und
Fledermause im Rahmen der Neuerrichtung der Gebaude und der Anlage von Gartenflichen neu
herzustellen, um so zur Schaffung von Lebensrdumen fir verschiedenste Insektenarten, aber auch von
Nistmoglichkeiten von Hohlen- bzw. Halbhohlenbriter (bspw. Haussperling, Meisen, Hausrotschwanz,

Rotkehichen) beizutragen.

6 Stadtebauliche Daten
Bruttobauland = Gesamtflache des Geltungsbereiches = 12.376 m?
davon entfallen auf:
davon entfallen auf:
Allgemeines Wohngebiet 11.251 m?>= 90,91 %
Grinflache, privat 21.125m?= 9,09%
12.376 m? = 100,00 %

7 Kostenberechnung und Finanzierung
7.1 Kostenberechnung der BaumaRnahme
Eine detaillierte Kostenberechnung zur Einschatzung von ErschlieBungsbeitrdgen bzw. stadtischer
Kostenanteile wird fur den Bebauungsplanes Nr. 22 / 22 ,Wohnbebauung Weinbergsiedlung" nicht

erforderlich, da hier die Erschliefung Uber den Eigentimer des Grundstiickes erfolgen wird.
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7.2  Finanzierung der BaumaBnahme

Finanzielle Mittel der Kommune werden nicht erforderlich.

Ubersicht wesentlicher Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI | S. 674)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3786). | S. 1057), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt geandert am 18.11.2020
(GVBL LSA S.660)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346)

- Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147)

- Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt (UVPG LSA) vom 27.08.2002
(GVBI. LSA 2002, 372), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI.
| S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)

- Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt geandert durch Artikel 2
der Verordnung vom 17.02.2017 (GVBI. LSA S. 33)

- Denkmalschutz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA 1991, 368),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

- Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt, RdErl. des MU vom 01.06.1994

- Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (1992): Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen

- Landkreis Wernigerode (2006): Landschaftsrahmenplan Landkreis Wernigerode, unveroffentlicht
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