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1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Dazu werden im Umweltbericht die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen bei der Umsetzung des Bebauungsplans
ermittelt und bewertet.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist gemall § 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der Abwéagung zu
bertcksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Das zentrale Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Entwicklung von bis zu 5
Wohnbaugrundstiicken als Ortsabrundung an der Alten Halberstadter Stral3e in Blankenburg
(Harz). Die Flache, die durch die vorhandene StralRe bereits erschlossen ist, wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Im B-Plan werden folgende Nutzungen festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,

- Flachen fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB,

- Private Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB.

Die Festsetzung zum Malf der baulichen Nutzung tber die Grundflachenzahl (0,4) richtet sich
nach den Orientierungswerten fir Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung gemaf 817 BauNVO. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen sowie die zulassige
Anzahl der Vollgeschosse orientieren sich am Bestand der umgebenden Bebauung.

Von den aktuellen und vorgesehenen Nutzungen geht keine Gefahrdung fir den Boden und
das Grundwasser aus.

Relevante Emissionen treten ausgehend von der geplanten Bebauung nicht auf.

Immissionen in Form vom Larm sind aufgrund der nordwestlich verlaufenden Bahngleise
vorhanden. Um die Auswirkungen detailliert betrachten zu konnen, wurde 2023 eine
Schallimmissionsprognose erstellt, die dem Umweltbericht als Anlage beiliegt.

Uberwachungspflichtige Abfalle fallen bei der vorgesehenen Nutzung nicht an. Abwasser
entsteht nur in Form von klassischem Schmutz- und Niederschlagswasser.

Besondere Risiken fir Unfalle oder Katastrophen, die die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt gefahrden, sind nicht erkennbar. Durch die eingesetzten Stoffe
und Techniken sind keine Besonderheiten zu beachten.

Durch das Vorhaben wird das Ausmal der Treibhausgasemissionen nicht wesentlich erhoht.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Blankenburg (Harz) wird
sudwestlich des Plangebietes eine weitere Entwicklungsflache fir Wohnen ausgewiesen. Der
mit der Nummer 12 versehene Anderungsbereich .Flache am Hang“ weist eine Flache von 1,3
ha auf und wurde bislang als Grinflache genutzt. Die ErschlieBung dieser Flache wird
ebenfalls Uber die Alte Halberstadter StralRe erfolgen. Dabei sind jedoch keine Emissionen zu

erwarten, die kumulativ zu betrachten wéaren.
4
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Abbildung 1 Darstellung der Anderungsbereiche Nr. 11 und 12 in der 3. Anderung des Flachennutzungsplans?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch mit seinen Bestimmungen zur
Umweltprufung, insbesondere der Eingriffsregelung und den Bestimmungen zum Schutz der
Umwelt malRgeblich. Als Gesetzesgrundlage sind zudem das Bundesnaturschutzgesetz und
das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu bertcksichtigen.

Schutzgut zu bertcksichtigende Gesetze und Verordnungen

Mensch Baugesetzbuch Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll das Wohl der
Allgemeinheit gewéahrleisten und eine menschenwirdige
Umwelt sichern (Schutz natirlicher Lebensgrundlagen,
allgemeiner Klimaschutz, baukulturelle Entwicklung der
stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes).

Bundesimmissions- | Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen sind geman
schutzgesetz inkl. § 50 BImSchG die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Verordnungen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG soweit wie moglich vermieden werden (Grenzwerte
bzgl. Schall- und Schadstoffimmissionen).

TA Larm Vorsorge und Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

TA Luft Vorsorge und Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Definition von Emissions- und
Immissionsrichtwerten bzgl. Luftverunreinigungen.

1vgl. Stadt Blankenburg (Harz), 2022
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Schutzgut

zu berticksichtigende Gesetze und Verordnungen

Biodiversitét,
Arten und
Biotope

Baugesetzbuch

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes.

Bundesnaturschutz
-gesetz

Wildlebende Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder
herzustellen.

Naturschutzgesetz
Land Sachsen-
Anhalt

s. Bundesnaturschutzgesetz

FFH-RL,
EU-Vogelschutz-RL

Bewahrung bzw. Wiederherstellung eines giinstigen
Erhaltungszustands der Lebensraumtypen des Anhangs | der
RL bzw. der Arten des Anhangs Il der RL, Beriicksichtigung der
Belange des Artenschutzes.

Boden

Baugesetzbuch

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden.

Bundesboden-
schutzgesetz

Funktionen des Bodens (nattrliche Funktionen, Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte) sind nachhaltig zu sichern oder
wieder herzustellen.

Flache

Baugesetzbuch

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzung sollen die Mdéglichkeiten der
Innenentwicklung, Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung ausgeschdpft werden.

Gesetz uber die
Umweltvertraglich-
keitsprufung

Es ist der Flachenverbrauch als eine der Allgemeinheit zur
Verfligung stehende natirliche Ressourcen zu betrachten, zu
werten und zu schitzen.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, Bewirtschaftung
der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit bei gleichzeitiger
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen, Beachtung der Grundsatze der
Gewasserbewirtschaftung.

Oberirdische Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung ihres 6kologischen und chemischen Zustands
bzw. Potenzials vermieden wird und ein guter 6kologischer und
chemischer Zustand bzw. ein gutes 6kologisches und
chemisches Potenzial erhalten oder erreicht werden.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass
Verschlechterungen des mengenmafigen oder chemischen
Zustands vermieden und ein guter mengenmagiger und
chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.




Umweltbericht BP Nr. 24/25 ,Alte Halberstadter Stralle”

LANDGESELLSCHAFT
SACHSEN-ANHALT MBH

Schutzgut zu berticksichtigende Gesetze und Verordnungen
Wassergesetz fir Ziel der Wasserwirtschatft ist der Schutz der Gewésser vor
das Land Sachsen- | vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Anhalt Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Klima/Luft Bundesimmissions- | s. Schutzgut Mensch
schutzgesetz inkl.
Verordnungen
TA Luft Vorsorge und Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Definition von Emissions- und
Immissionsrichtwerten bzgl. Luftverunreinigungen zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Baugesetzbuch Bertcksichtigung der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie die
Nutzung erneuerbarer Energien soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung tragen. Hierzu gehéren sowohl
Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
Maflinahmen, die der Anpassung an den Klima-wandel dienen.
Bundesnaturschutz | Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
-gesetz kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des &rtlichen Klimas,
ist auch durch MalRhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
glnstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind
zu erhalten, zu entwickeln oder wieder herzustellen.
Landschaft Bundesnaturschutz | Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit und
-gesetz wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum fiir den
Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und
Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden.
Naturschutzgesetz | s. Bundesnaturschutzgesetz
Land Sachsen-
Anhalt
Kultur- und Bundesnaturschutz | Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von
Sachguter -gesetz besonderer Eigenart und Landschaften von besonderer
Bedeutung fir die Eigenart und Schénheit geschiitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmale sind zu
erhalten.
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Schutzgut zu berticksichtigende Gesetze und Verordnungen
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange der

Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von

geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes zu

berlcksichtigen.
Denkmalschutz- Das Denkmalschutzgesetz regelt den Schutz und die Pflege von
gesetz Bau- und Kulturdenkmalern. Im Bebauungsplan kénnen

MalRnahmen zum Schutz und Erhalt dieser Denkmaler
festgelegt werden.

Tabelle 1 Relevante Gesetze und Verordnungen
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Abbildung 2 vorhandene Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (schwarzer Punkt)

Das Plangebiet ist vollstandig tiberlagert mit dem Naturpark Harz. Naturparke sind gemanR 8
27 BNatSchG grofRraumige, einheitlich zu entwickelnde und pflegende Gebiete, die
Uberwiegend aus Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten bestehen. Neben der
Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Arten- und Biotopvielfalt wird hier auch ein
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nachhaltiger Tourismus angestrebt?. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Landschafts-
und Naturschutzgebieten lediglich in Zone Ill des Naturparks, der Puffer- und
Entwicklungszone?®.

Aufgrund der ortsabrundenden Lage des Plangebiets und der Tatsache, dass die Flache der
Puffer- und Entwicklungszone des Naturparks zugeordnet wird, ist nicht davon auszugehen,
dass das Schutzgebiet durch die Planung beeintrachtigt wird. Die nordwestliche
Plangebietsgrenze wird zudem mit einer Heckenpflanzung versehen, sodass die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild verringert werden.

1.2.2 Ubergeordnete Planungen

Raumordnung

Der rechtskraftige Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen-Anhalt weist fir das
Plangebiet das Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ,Harz" aus®. Der 2. Entwurf des LEP
(2025) behalt diese Ausweisung bei und weist das Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und
Erholung Nr. 6 Harz aus®. Der Regionalplan Harz von 2009 weist fiir das Plangebiet ebenfalls
ein Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung aus®. Dem Tourismus und der
Erholungsfunktion steht die geplante Nutzung nicht entgegen. Beeintrachtigungen sind nicht
zu erwarten.

Uberschwemmungsgebiet

Die Flache befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR § 76 WHG und
auRerhalb der Uberflutungsflachen, die sich ohne die Wirkung von Hochwasserschutzanlagen
infolge der Annahme eines Totalversagens von Hochwasserschutzanlagen (HQ200) ergeben.
Besondere Vorgaben zur Bebaubarkeit der Flache sind daher nicht notwendig’.

Landschaftsplanungen

Naturraum

Da Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand des Naturraumes Nordliches Harzvorland?®
sowie in der Landschaftseinheit N6rdliches Harzvorland®.

Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit Nordliches Harzvorland. Der ndrdliche
Harzrand stellt eine Uberwiegend mit Laubwald bestandene und deutliche Hervorhebung
gegenliber dem Harzvorland dar. Berge und Taler wechseln sich hier regelmafig ab, sodass
ein harmonisch gegliedertes Landschaftsbild entstanden ist. Aus diesem Grund soll das
nordliche Harzvorland fir den Fremdenverkehr genutzt werden, wobei ein besonderes

2vgl. BNatSchG, § 18 Abs. 1

3vgl. LAU, 2021

4vgl. LEP, 2010, G142

5vgl. 2. Entwurf LEP, G 5.2-6

6 vgl. REP Harz, 2009, Punkt 4.5.6 Z1
7 vgl. LHW, 2025

8 vgl. Bundesamt fiir Naturschutz, 2008
9 vgl. Reichhoff et al., 2001



LANDGESELLSCHAFT
Umweltbericht BP Nr. 24/25 ,Alte Halberstadter Stralle” SACHSEN-ANHALT MBH

Augenmerk auf der Besucherlenkung liegt, um die naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche
der Landschaft zu schiitzen und zu erhalten?®.
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Abbildung 3 Lage des Plangebietes in der Landschaftseinheit Nordliches Harzvorland!*

Landschaftsrahmenplan des ehemaligen Landkreis Wernigerode, 2006

Vor der Bildung des Landkreis Harz gehorte Blankenburg zum Landkreis Wernigerode, flir den
im Jahr 2006 ein Landschaftsrahmenplan erstellt wurde, der in seinen wesentlichen Aussagen
noch aktuell ist. Als eines der Hauptziele sollen danach wichtige Bereiche fur schutzbeddrftige
Pflanzen und Tiere von einer Bebauung ausgenommen werden. In der Landschaftseinheit
.Nordliches Harzvorland“ soll zudem die bestehende Verteilung von Wald, Offenland und
bebautem Gebiet nicht wesentlich veréandert werden, Ortschaften sollen sich harmonisch in
die Landschaft einfligen*?.

Fur das Gemeindegebiet der Stadt Blankenburg werden MalBhahmen zum Schutz von Natur
und Landschaft dargestellt. Fir das Plangebiet werden keine MaRnahmen getroffen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Aussagen des Landschaftsrahmenplans
dahingehend berticksichtigt, dass hochwertige Biotopstrukturen, wie die angrenzende Hecke
von der Bebauung ausgenommen werden. Durch die einzeilige Bebauung entlang der
vorhandenen Stral3e wird das Landschaftsbild zudem nicht wesentlich veréndert.

10 ygl. Reichhoff et al., 2001
11 vgl. Reichhoff et al., 2001
12 ygl. Stadt Blankenburg (Harz), 2022
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1.2.3 Berucksichtigung

Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der Planaufstellung
bertcksichtigt werden, ergibt sich aus der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
ermittelten Umweltauswirkungen.

11
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2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

2.1 Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Abbildung 4 Luftbildaufnahme des Plangebietes

Quelle: DOP © GeoBasis-DE / LVermGeo ST 2023. Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST. dlI-
de/by-2-0. www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Die Grundlage fir die Beschreibung der Fauna und Flora bildet die Vorortbegehung vom
25.06.2025

Pflanzen

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Als Bestandteil einer gréReren
Ackerflache wird hier 2025 Getreide angebaut. Am Randbereich zur Alten Halberstadter
Stral3e hat sich eine mehrjahrige Ruderalflur entwickelt, die Uberwiegend aus Glatthafer,
Landreitgras, Brennnessel, Distel, Kamille, Mohn, Kornblume, Knaulgras, Schafgarbe,
Ackerwinde, Wiesen-Malve, Wiesenlabkraut, Gewthnlichem Natternkopf und Besenrauke
besteht. Im Nordosten grenzt nach einem ca. 5 m breiten freigehaltenem Streifen, der der
Zufahrt zum ruckwartigen Acker dient, eine Heckenstruktur an das Plangebiet an. Hier finden
sich Straucher wie Wildrose, Wildapfel, Steinweichsel, Liguster, Holunder, Brombeere,
Knéterich und Waldrebe aber mit Esche, Walnuss und Eschenblattrigem Ahorn auch einige
Einzelbdume. An der nordostlichen Ecke des Plangebietes ist eine Gehdlzgruppe aus
SuRkirsche, Steinweichsel, Schlehe und Brombeere vorhanden, die von Ruderalflur
(Brennnessel und Brombeere) umgeben ist. Im Sudwesten wird das Plangebiet durch einen
Dominanzbestand aus Landreitgras zu den angrenzenden Gartenflichen abgegrenzt. In
diesem Bereich befindet sich innerhalb des Plangebietes zudem eine einzelnstehende
Sauerkirsche.

12
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Abbildung 5 Blick von der Alten Halberstadter Strale  Abbildung 6 Blick nach Norden auf die Heckenstruktur
auf die Ackerflache

Abbildung 7 Ruderalflur aus tberwiegend Abbildung 8 Landreitgras-Dominanzbestand im
mehrjahrigen Arten als Ackerrandstreifen Vordergrund
Tiere

Im Rahmen der Vorortbegehung am 25.06.2025 konnten keine geschutzten Tierarten
festgestellt werden. Das Gebiet liegt im vom LAU verdffentlichten Vorkommensgebiet des
Feldhamsters. Die aktuelle ackerbauliche Nutzung der Flache stellt zudem ein Potenzial fir
Offenlandbruter wie die Feldlerche dar.

Im Rahmen des zu erstellenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird die Flache auf
Vorkommen von Feldhamster und Feldlerche untersucht. Die Ergebnisse werden in den
Entwurf des Bebauungsplans einfliel3en.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung eher gering, die
angrenzenden Randbereiche des Plangebietes weisen eine hohere biologische Vielfalt auf.

Bewertung

Der Biotoptyp Acker ist von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Es ist davon
auszugehen, dass fir die Vogelarten der offenen Agrarlandschaft die Flache aufgrund der
direkten Nahe zu Siedlungsbereichen und der Bahnstrecke nur wenig relevant ist.

Die Hecken- und Geholzstrukturen dagegen sind besonders fur die Avifauna von Bedeutung.

13
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2.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut ,Flache* meint grundsatzlich den Flachenverbrauch und die
Flacheninanspruchnahme.

Das geplante Wohngebiet, das lediglich 5 neue Baugrundstiicke ausweist, wird mit einer GRZ
von 0,4 festgesetzt. Darliber hinaus werden private Grinflachen festgesetzt, die géanzlich von
Bebauung und Versiegelung freizuhalten sind. Damit soll einer UbermaRigen
Flachenversiegelung vorgebeugt werden.

Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

2.3 Schutzgut Boden / Geologie / Relief
Boden

Das Vorhabengebiet zahlt nach der Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts zum Nordlichen
Harzvorland.®

Das Gebiet ist der BodengroRRlandschaft der Berg- und Higellander mit hohem Anteil an
nichtmetamorphen Sedimentgesteinen im Wechsel mit Ldss mit hohem Anteil an
carbonatischen Gesteinen zugeordnet!4. Bei den Bodenlandschaften zahlt das Plangebiet zur
Nordharzer Aufrichtungszone?®.

Die Landschaft wird Uberwiegend von Braunerde-Fahlerden und Fehlerden gepragt, als
grundwasserferne Bodengesellschaften der Hochflachen. Die dominierende Bodenart ist
sandiger Lehm.

Das Ministerium fir Wirtschaft, Tourismus, Landwirtschaft und Forsten Sachsen-Anhalt hat die
Gebietsflache mit ,Schwere Béden® (GLOZ 6) und ,Erosionsgefahrdung durch Wasser* (GLOZ
5) bewertet. Damit sind Anforderungen an die landwirtschaftliche Nutzung verbunden, die zum
einen den Zeitpunkt des Pfligens der Ackerflachen regeln und zum anderen Zeitrdume
festlegen, in denen die Ackerflichen ein bestimmtes Mal3 an Mindestbodenbedeckung
aufweisen?®.

Die 6kologische Bedeutung des Bodens beruht insbesondere auf seinen Funktionen als
Pflanzenstandort, als Regler des Wasserkreislaufs und als Filter von Stoffeintragen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind besonders die stabilisierenden
Humusverbindungen und damit das Bodengefiige geschéadigt. Insbesondere die zur
Verdichtung neigenden Fahlerden zeigen mittlerweile Stauerscheinungen und eine gestdrten
Bodenwasserhaushalt.

Geologie

Die Landschaftseinheit Nordliches Harzvorland gliedert sich in mehrere Teileinheiten. Rings
um Blankenburg hat sich die sogenannte Blankenburger Mulde gebildet, die durch
Schichtrippen und -kdpfe ausstreichender Kreidesandsteinschichten gekennzeichnet ist.
Beispielhaft dafur ist der 293 m NN hohe Regenstein ndrdlich von Blankenburg. Seit dem Ende
der Oberkreide kam es zu Schollenbewegungen, die die starke Heraushebung des Harzes zur

13 vgl. Reichhoff et al., 2001
1 vgl. BGR, 2008
15 vgl. Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 1999
16 vgl. MWL, 2024
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Folge hatten. Am Harzrand wurden die Gesteine dabei nach Norden aufgerichtet. Aufgrund
der unterschiedlichen Widerstandsfahigkeit der Schichtgesteine gegen Verwitterung und
Abtragung werden die genannten Schichtrippen und -stufen bis heute modelliert!’.

Relief

Hangneigung [%]

Bl <=10

[ 10-15
[ ]15-20
[ ]20-30
[ 130-40
[ 140-50
[]50-75
B 7,5- 10,0
B > 100

~—— Hohenlinien (mNN)

Abbildung 9 Darstellung der Hangneigung im Plangebiet!®

Das Relief des Plangebietes fallt von Norden nach Siden ab. Von 192 m NN fallt das Gelénde
auf 189 m NN Uber eine Entfernung von ca. 88 m, was einem durchschnittlichen Gefélle von
ca. 3 % entspricht. Entlang der Alten Halberstadter Strafl3e ist die Hangneigung deutlich
geringer, wird in Richtung Nordwesten immer starker und erreicht Werte zwischen 5 und 7,5
%. Die Strauch-Hecke, die im Nordosten an das Gebiet angrenzt, weist eine deutlich stéarkere
Reliefenergie auf als der Rest der Flache. Das Gefalle fuhrt zu einer Empfindlichkeit der Flache
gegenluber Wassererosion.

17 vgl. Reichhoff et al., 2001
B ygl. LLG, 2025
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Wassererosion

Potenzielle Erosionsgefahrdung

[ keine bis sehr gering (Enat 0)
[ sehr gering (Enat 1)
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(] mittel (Enat 3)

[] hoch (Enat 4)

[ sehr hoch (Enat 5)

[ extrem hoch (Enat 6)

—— Hohenlinien (mNN)

Abbildung 10 Potenzielle Erosionsgefahrdung im Plangebiet'®

Aufgrund der hohen Hangneigung ist die Flache besonders im nordwestlichen Bereich einer
sehr hohen Erosionsgefahrdung ausgesetzt. Die Fliel3richtung (Pfeile) deutet darauf hin, dass
im Falle eines Starkregenereignisses Wasser und Sediment tber den dstlichen Teil der Flache
nach unten gefuhrt und im Bereich der Stral3e akkumuliert werden kdnnten. Die Darstellung
zeigt lediglich die potenzielle Gefahrdung. Detaillierte Aussagen zu Wasser- und
Erosionsmengen lassen sich daraus nicht ableiten.

Im Geldnde waren bei der Vor-Ort-Begehung am 25.06.2025 keine Abflussbahnen oder
andere Hinweise auf Wassererosion erkennbar.

Altlasten
Im Plangebiet sind gemafd Auskunft aus dem Raumordnungskataster keine Altlasten bekannt.

Kampfmittelfreiheit

Uber Kampfmittelverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes liegen keine Kenntnisse vor.

Bewertung

Der Boden am Standort ist bereits durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet
und daher nur von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Auch beziglich der
Erosionsgefahrdung ist das Gebiet bereits vorbelastet.

Bygl. LLG, 2025
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2.4 Schutzgut Wasser

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete und / oder Uberschwemmungsgebiete sind vom geplanten Vorhaben
nicht betroffen. Auch Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 200) und hoher
Wahrscheinlichkeit (HQ 10) reichen nicht in das Vorhabengebiet hinein.?°

Grundwasser

Die nachste Messstelle des Grundwasserstandes befindet sich sudlich des Kallendorfer
Weges in Blankenburg und damit etwa 1,4 km Luftlinie siddstlich des Plangebietes. Hier wird
ein mittlerer Grundwasserstand von 629 cm unter dem Messpunkt ausgewiesen. Das
Plangebiet befindet sich in der hydrogeologischen Bezugseinheit ,Keuper, Jura, Kreide®“. Die
flachenhafte Grundwassergeschutztheit wird mit sehr hoch angegeben?'. Das Grundwasser
kann durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung belastet sein, konkrete Messergebnisse
liegen jedoch nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Mineralwassernutzungsgebietes ,Blankenburger
Wiesenquell“.?2

Oberflachenwasser

Oberflachliche Gewasser sind innerhalb des Plangebietes oder in direkter Nahe nicht
vorhanden. Ca. 370 m nordlich, auf der anderen Seite der Bahnschienen, verlauft der
Stollengraben. Das Gebiet gehdrt dem Unterhaltungsverband Selke / Obere Bode an.

Starkregengefahren

Der Sachsen-Anhalt-Viewer stellt in seiner Hinweiskarte ,Starkregengefahren®
Simulationsergebnisse zu mdglichen Starkregenereignisse dar. Dabei werden der sidliche
und oOstliche Randbereich des Plangebietes mit teils aul3ergewdhnlichen, teils extremen
FlieRgeschwindigkeiten und Uberflutungstiefen dargestellt, die FlieRrichtung zeigt jeweils nach
Suden (s. Abbildung 11). Grundlage fir die Berechnungen dieser Szenarien ist ein extremes
Niederschlagsereignis mit einem Niederschlag von 100 mm/h.

20 vgl. LHW, 2025
2L vgl. Gewasserkundlicher Landesdienst, 2025
22vgl. LAGB, 2025
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Abbildung 11 Auszug aus der Hinweiskarte Starkregengefahren, Sachsen-Anhalt Viewer

Die Darstellung soll einen Uberblick tiber die Gefahrenbereiche bei Starkregenereignissen
bieten und Gefahrenbereiche herausarbeiten. Sowohl das Kanalnetz als auch eine mégliche
Versickerung wurden bei der Modellierung vernachlassigt, alles anfallende
Niederschlagswasser flieBt oberflachlich ab?:. Die Starkregengefahren stehen in engem
Zusammenhang mit der potenziellen Gefahrdung durch Wassererosion (s. Kapitel 2.3).

Bewertung

Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser
auszugehen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft
Lokalklima

Da es sich bei dem Plangebiet derzeit um eine offene Ackerflache handelt, besteht hier ein
gewisses Potenzial zur Kaltluftentstehung. Die Flache nimmt bei Strahlungswetter viel Energie
auf, sodass der Boden und die bodennahen Luftschichten erwarmt werden. Nachts erfolgt
dann eine Abstrahlung, die zur Auskihlung der obersten Bodenschichten und der daruber
liegenden Luftmassen fihrt. Durch das Gefalle nach Siden erfolgt in diese Richtung auch der
Abfluss der kiihleren Luftmassen.

Die nordlich angrenzenden Gehdlzstrukturen fungieren als Frischluftproduzenten. Sie erfillen
die Funktion bioklimatisch wirksamer Ausgleichraume.

Immissionen

23 vgl. LVermGeo, 2025
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Durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flache ist mit Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigung durch Landmaschinen wahrend der Bestellungs-, Diinge- und Erntearbeit
zu rechnen.

Im Umfeld des Plangebiets sind die nordwestlich verlaufenden Bahngleise als relevante Larm-
und Schadstoffquelle anzusehen. Nahere Informationen dazu siehe Kapitel 2.6 sowie
Schallimmissionsprognose in der Anlage.

Bewertung

Das Schutzgut Klima / Luft ist flr das Plangebiet von geringer Bedeutung.

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Mensch
Landschatft

Das Plangebiet stellt eine intensiv genutzte Ackerflache dar, die direkt an die Alte
Halberstadter StraRe angrenzt. Nordlich des Gebietes verlauft eine Heckenstruktur, die einen
Feldweg umgrenzt, der augenscheinlich von den Anwohnern der umliegenden Wohngeb&ude
als Gassi-Runde mit den Hunden genutzt wird. Nach Suden schlieBen an das Gebiet weitere
Wohnhauser an.

Bewertung

Die Erlebbarkeit der Flache ist durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits eingeschrénkt.
Der Flache kommt im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion fir den
Menschen eine geringe Bedeutung zu.

Mensch

Immissionen aus der Landwirtschaft sind zu bestimmten Zeitpunkten im Jahresverlauf
vorhanden (Bestellung der Flache, Diingung und Ernte).

Die Alte Halberstadter Straf3e fungiert Uberwiegend als Anliegerstral3e mit relativ geringem
Verkehrsaufkommen.

Die nordwestlich des Plangebietes verlaufende Bahnschiene stellt die relevanteste
Immissionsquelle dar, neben der Autobahn A 36. Aus diesem Grund wurde bereits 2023 eine
Schallimmissionsprognose erstellt, um die Auswirkungen des Schienen- und StraBenverkehrs
auf die Wohnbebauung zu untersuchen (s. Anlage).

Dabei wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 fur ein Allgemeines Wohngebiet
angenommen, wobei die groBeren Werte in der Nacht flr Verkehrslarm gelten. Die
Orientierungswerte sollen bereits auf dem Rand der Uberbaubaren Grundstuicksflachen
eingehalten werden.
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Gebietsausweisung Orientierungswerte in dB(A)

Tag Nacht
Kerngebiet, Gewerbegehiet 65 55 bzw. 50
Dorfgebiet, Mischgebiet 60 50 bzw. 45
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Allgemeines Wohngebiet, Kleinsiedlungsge- 55 45 bzw. 40
biet, Campingplatzgebiete
Reines Wohngebiet, Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete

Abbildung 12 Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 14

Im Ergebnis der Untersuchung werden die Orientierungswerte im Plangebiet Gberschritten.
Diese Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, sondern erwinschte Zielwerte aus
Sicht des Schallschutzes. Abhangig von der Situation vor Ort kann davon nach oben oder
unten abgewichen werden. ,In larmvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener
Bebauung, die verdichtet werden soll, und bestehenden Verkehrswegen sowie in
Gemengelagen sind haufig die Orientierungswerte der DIN 18005-1 nicht einzuhalten.
Entsprechend der Rechtsprechung sind sie wiinschenswerte Zielwerte, die der Abwagung der
Belange unterliegen. Deshalb sind Uberschreitungen dieser Orientierungswerte im Ergebnis
einer Abwagung grundsatzlich zulassig.“?®

—— Beurteilungspegel EG Beurteilllmgspegel 1.0G Orientierungsul‘.rerte der

in dB(A) in dB{A) DIN 18005-1 in dB(A)

ort Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
101 58 54 58 54 55 45
102 58 54 58 54 55 45
103 57 53 57 53 55 45
104 58 53 58 54 55 45
105 58 54 58 54 55 45
106 59 55 59 55 55 45
107 59 55 60 56 55 45
108 59 55 59 56 55 45
109 58 54 59 35 55 45
1010 58 54 59 35 55 45

Abbildung 13 Beurteilungspegel im Plangebiet

Bewertung

24 ygl. Schallimmissionsprognose, 2023
25 Schallimmissionsprognose, 2023
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Im Plangebiet bestehen Belastungen durch Larm.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind weder denkmalgeschitzte Gebaude noch Einzel- oder
Flachendenkmale vorhanden. Die nordwestlich verlaufende Bahnschiene ist Bestandteil des
Baudenkmals ,Harzbahn, Ribelandbahn. Die Gleisanlagen werden durch das Vorhaben nicht
berthrt.

Bewertung

Das Vorhaben hat fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter keine Bedeutung.

2.8 Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Im Rahmen des Umweltberichts sind auch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern zu betrachten. Diese Schutzgiter bilden jeweils nur Teilaspekte innerhalb des
komplexen Wirkungsgefiiges von Natur und Landschaft ab. Eine isolierte Betrachtung
einzelner Schutzgiiter ohne Berlicksichtigung ihrer wechselseitigen Abhéngigkeiten kann zu
unvollstandigen oder widerspruchlichen Ergebnissen fiihren.

Daher wurden im gewahlten Untersuchungsansatz die Wechselwirkungen bei der
Beschreibung und Bewertung der Schutzgtter soweit moéglich integriert. In dem hier gewéhlten
Untersuchungsansatz werden letztlich nicht strikt voneinander getrennte Schutzguter
betrachtet, sondern bestimmte Funktionen des Naturhaushaltes, die sich einzelnen
Schutzgiutern zuordnen lassen, deren konkrete Bedeutung aber schutzgutiibergreifend zu
bestimmen ist. Beispielsweise sind besonders schutzwirdige Biotopstrukturen haufig an
seltene oder standorttypische Boden gebunden, die wiederum unter spezifischen klimatischen
oder hydrologischen Bedingungen stehen. Solche Standorte sind nicht nur aus
naturschutzfachlicher Sicht bedeutsam, sondern tragen haufig auch zur Qualitat des
Landschaftsbildes und zur Erholungsfunktion bei — und damit mittelbar zur Gesundheit des
Menschen.

Bewertung

Konkret im Plangebiet sind keine speziellen Wechselwirkungen vorhanden, die Uber das
Ubliche beschriebene Malf3 hinausgehen. Die Wechselwirkungen zwischen den beschriebenen
Schutzgitern sind von geringer Bedeutung fur die Umwelt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfs des Bebauungsplans lagen keine Informationen
zum Vorkommen seltener und geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes
und seiner unmittelbaren Umgebung vor. Im Rahmen der Erstellung des Entwurfs wird ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Bewertung der Fauna im Plangebiet erstellt. Die
Erkenntnisse daraus werden in den Entwurf des Bebauungsplans einflieRen.

Bei Vorhandensein geschutzter Arten werden entsprechende Ausgleichsmal3nahmen in den
Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen. Um ein Einwandern geschiitzter Tierarten
(insbesondere Feldhamster und Feldlerche) auch bei negativem Untersuchungsergebnis
langfristig zu verhindern, sollen ab 2026 die betroffenen Ackerflachen konsequent
vegetationsfrei gehalten werden.

Darlber hinaus sind VermeidungsmaRnhahmen empfehlenswert, um das Verletzen und Téten
von wildlebenden Tieren auszuschlieRen. Gebische und Gehdlze sind ggf. nur in der
brutfreien Zeit vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres zu roden (s. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Mit einer erheblichen Stérung, die den Erhaltungszustand lokaler Populationen verschlechtern
waurde, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu rechnen.

Gemal § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten sowie ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Wildlebende Tiere der streng
geschuitzten Arten und der europdischen Vogelarten dirfen wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erheblich gestort werden.
Um dies gewahrleisten zu kdnnen, ist wahrend der Bauausfuhrungen jeglichen Hinweisen auf
vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und bei Verdacht
unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreis Harz zu informieren.

Die teilweise Umwandlung des Plangebietes von einer intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache zu Hausgarten, die eine vielfaltigere Biotopstruktur aufweisen, kann die biologische
Vielfalt im Gebiet erhéhen. Auch die Etablierung einer Strauch-Baumhecke am nordwestlichen
Rand des Plangebietes schafft wertvolle Lebensraume flr heimische Arten.

Im Rahmen der grinordnerischen Hinweise wird zudem das Anpflanzen von Obstbdumen und
das Anlegen von Dachbegrinung auf Flachdachern empfohlen. Auch die Verwendung
heimischer Stauden bei der Gestaltung der Haus- und Vorgarten kann hier nochmal einen
wichtigen Beitrag leisten.

Aufgrund der aktuellen Kenntnisse kdnnen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen /
Tiere / biologische Vielfalt ausgeschlossen werden. Zum Entwurf des Bebauungsplans werden
detailliertere Aussagen zum tatsachlichen Vorkommen geschutzter Arten getroffen.

3.2 Schutzgut Flache

Die geplanten Wohnbaugrundstiicke werden mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen. Damit soll
einer bermaRigen Flachenversiegelung entgegengewirkt werden. Die private Grunflache wird
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt und enthalt Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und StrAuchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB.
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Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

3.3 Schutzgut Boden / Geologie / Relief

Durch die Neuausweisung des Wohngebietes wird Boden versiegelt und dem Naturhaushalt,
insbesondere hinsichtlich der Bodenfunktionen (Lebensraum, Wasser- und Nahrstoffspeicher,
Grundwasserneubildung) sowie der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 sowie zuséatzlicher Vermeidungsmafnahmen, wie
beispielsweise die Festsetzung einer privaten Grinflache und dem Einbau
wasserdurchlassiger oder versickerungsfahiger Wegebelage wird der Verlust des Bodens
reduziert.

Bedingt durch die Art der Bebauung mit Wohngebduden wird nicht in geologische
Gesteinsschichten eingegriffen.

Das Relief des Plangebietes wird nicht grundlegend verandert.

Zu Abminderung des Risikos der Erosion auf der geneigten Ackerflache dient die am
nordwestlichen Rand des Baugebietes anzupflanzende 10 m breite Hecke. Die Straucher und
Baume halten hier sowohl oberflachlich als auch im Wurzelbereich Wasser und Sediment
zurlick und schitzen so die neu entstehenden Wohngebaude. Durch die Entstehung der
Wohngrundstiicke entlang der Alten Halberstadter Strale wird zudem die L&ange der
hanggeneigten Ackerflache deutlich reduziert, wodurch auch die Erosionsgefahrdung
verringert wird.

Die Schutzgiter Boden, Geologie und Relief werden insgesamt nicht erheblich beeintrachtigt.

3.4 Schutzgut Wasser

Mit der zusatzlichen Versiegelung von bisher unbebauten Flachen wird die
Grundwasserneubildung verringert. Durch die Ausweisung der GRZ von 0,4 sowie den Einbau
wasserdurchlassiger und versickerungsfahiger Beldge wird die zuséatzliche Versiegelung
reduziert und damit die Versickerungsfahigkeit des Bodens weitestgehend erhalten.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Gemalfl § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den eigenen Grundsticken wird im Rahmen einer
Baugrunduntersuchung gepruft.

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

3.5 Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Flache wird die Kaltluftentstehung im
Plangebiet teilweise unterbrochen. Im weiteren Umfeld sind jedoch ausreichend Freiflachen
als Kaltluftproduzenten vorhanden.

Die geringfligige Bebauung hat keinen Einfluss auf die bioklimatischen Verhdltnisse in der
Umgebung des Plangebiets. Die vorgesehene Bebauung verédndert das Klima nicht
wesentlich.
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Wahrend der Bauphase kann es tempordr zu Luftverunreinigungen durch Abgase der
Baufahrzeuge und baubedingt begleitende Staubentwicklung kommen. Eine nachhaltige
Belastung durch die geplante Nutzung ist jedoch nicht zu erwarten.

Zum Schutz des Klimas und der Luft ist eine gute Durchgrinung des Plangebietes zu
gewahrleisten. Wichtigster Baustein hierbei ist die Etablierung einer Strauch-Baumhecke auf
der privaten Griinflache. Diese schiitzt auch vor Winderosion im Ubergang zur freien Ackerflur.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden als gering eingeschatzt.

3.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftshbild / Mensch

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine intensiv genutzte Ackerflache in
Anspruch genommen. Die Erlebbarkeit des Plangebiets war bisher durch die
landwirtschaftliche Nutzung bereits eingeschrankt, sodass sich in Bezug auf die Zuganglichkeit
und das Landschaftserleben nur geringfligige Veranderungen ergeben. Das Landschaftsbild
wird sich durch die geringe FlachengrofRe des Plangebiets und die Arrondierung bereits
vorhandener Wohnbebauung ebenfalls kaum veréndern. Die neu anzulegende Hecke im
Ubergang zwischen Ackerflaiche und Wohnbebauung wirkt sich zudem positiv auf das
Landschaftsbild aus.

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen ist mit Larm-, Staub-
und Geruchsbelastigung durch Landmaschinen wahrend der Bestellungs-, Dinge- und
Erntearbeit zu rechnen. Diese ist im l&andlichen Wohnumfeld zu dulden.

Wahrend der Bauphase kann es zu zeitlich begrenzten Beeintrachtigungen durch Larm, Staub
und Abgase kommen. Bei Einhaltung der gesetzlichen Larmschutzauflagen sowie technischer
Standards sind die Belastungen reduzierbar. Die gesetzlichen Vorgaben und Verordnungen,
wie das Bundesimmissionsschutzgesetz, die Bundesimmissionsschutzverordnungen,
Technische Regelwerke sowie die TA Luft und die TA Larm, sind wahrend der Bauphase zum
Zwecke des Immissionsschutzes zu beachten.

Durch die nordlich verlaufenden Bahngleise bestehen Beeintréachtigungen, die im Rahmen
einer Schallimmissionsprognose (s. Anlage) untersucht wurden. Im Ergebnis werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm am Tag um bis zu 5 dB(A) und in der
Nacht um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Die Topografie im Gebiet fuhrt dazu, dass nur die
Errichtung einer Larmschutzwand im Bereich der Schienen sinnvoll wére. Jedoch stehen fir
diesen Fall die resultierende Schutzwirkung und die wirtschaftlichen Faktoren nicht im
Verhéltnis. Aus der Schallimmissionsprognose wird daher empfohlen, die schutzwirdigen
Réaume auf der dem Larm abgewandten Gebaudeseite zu errichten oder Schallschutzfenster
mit larmgeminderten Fensterliftern zu verbauen. Diese Vorgaben werden als textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Bezuglich des Schutzgut ,Mensch” sind zwar Beeintrachtigungen zu erwarten, die jedoch mit
der Umsetzung geeigneter MalRnahmen abgemildert werden kénnen.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter werden nicht erheblich beeintrachtigt.
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3.8 Wechselwirkungen

Spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die tber die normale Interaktion zwischen den
Schutzgitern hinausgehen, sind im Plangebiet mit der Realisierung nicht zu erwarten.
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4 Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe das Plangebiet in seinem derzeitigen Zustand
erhalten und die landwirtschaftliche Nutzung wirde weiterhin betrieben werden. Der
Umweltzustand wirde dem heutigen Ist-Zustand entsprechen.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Blankenburg wird die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Der vorliegende Bebauungsplan fuhrt zur Deckung des reell
vorhandenen Bedarfs an Wohnflache und ermdglicht die Weiterentwicklung der Stadt
Blankenburg.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Planung ermdglicht eine strukturierte Baulandnutzung im Anschluss an bereits bestehende
Bebauungen in Blankenburg und unter Verwendung der vorhandenen Infrastruktur. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung ist somit gewahrleistet.

Aufgrund der relativ geringen Gré3e des Plangebiets sind nachhaltige Beeintrachtigungen der
Schutzguter kaum zu erwarten.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen kompensiert
werden. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht entgegen.

4.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurden einzelne Entwicklungsflachen
fur Wohnbebauung geplant und unter anderem die Flache an der Alten Halberstéadter Stral3e
als Wohnbaufliche ausgewiesen. Grundlage fir die Ausweisung bildet eine
Wohnflachenberechnung, mit der der Nachweis erbracht wird, dass im Rahmen des
Eigenbedarfs der Ortsentwicklung weitere Flachen fir Wohnbebauung ausgewiesen werden
mussen. Im Flachennutzungsplan wurden zusatzliche Flachen als Verdichtung oder sinnvolle
Siedlungsabrundung (wie im vorliegenden Bebauungsplan) ausgewiesen.

Aus der Flachennutzungsplanung heraus gibt es fur die bestehende Flache keine andere
Nutzungsmaoglichkeit als fir Wohnbebauung.

4.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 6 NatSchG LSA
in Verbindung mit § 14 BNatSchG dar. Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft in der bauleitplanerischen
Abwagung zu bertcksichtigen. Zur Ermittlung dieser Eingriffe wird das Bewertungsmodell des
Landes Sachsen-Anhalt (Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt, zuletzt ge&ndert 2009) angewandt, um den Kompensationsbedarf auf einer
nachvollziehbaren Grundlage ermitteln zu kénnen.
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Dabei wird davon ausgegangen, dass die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen des
Zustands des Naturhaushalts in ausreichender Form beschreiben. Die Bestandsbewertung
beruht auf der Basis aktueller Luftbilder sowie der Bestandsaufnahme vom 25.06.2025.

Abbildung 14 Bestandsaufnahme der Biotoptypen

egende

F

Symbol Code Biotoptyp Flache innerhalb
Plangebiet

HEX Dominanter Einzelbaum

Al Intensivgenutzter Acker 5.343 m?

BEY Gebé&ude fir Versorgungsanlage 31 m2

GSB Scherrasen 60 m2

HHA Strauchhecke mit Einzelbaumen 12 m2

ubDB Landreitgras — Dominanzbestand 282 m2

»
=
=
HEC Baumgruppe 14 m?2
B

URA Ruderalflur ausdauernde Arten

Arten:
Es Essigbaum Ki Kirsche Sa Sauerkirsche Wa Walnuss

Bei der Planung wird die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 zugrunde gelegt.
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Bestand Flache
X . . Bestands-
2

Biotoptyp inm Biotopwert e

Code Bezeichnung

im Geltungsbereich

Al intensiv genutzter Acker 5.340 5 26.700
Strauchhecke mit

HHA Einzelbdumen, 10 18 180
Uiberwiegend heimische
Arten
Baumgruppe,

HEC Uiberwiegend heimische 14 20 280
Arten

UDB Landreitgras - 280 10 2.800
Dominanzbestand

HEX Sonstiger Einzelbaum 10 12 120

BEY Gebéaude fur 30 0 0
Versorgungsanlage

GSB Scherrasen 60 7 420

Zuwegung Uber StraBenflurstick

URA Ruderalflur, gebildet von 90 14 1.260
ausdauernden Arten

Bestandswert 5.834 31.760

Tabelle 2 Biotopwertermittiung Bestandswert
Planung Flache
5 . Entwicklungs-
2

Biotoptyp inm Planwert wert

Code Bezeichnung

im Geltungsbereich
Uberbaubare

BS Grundstucksflache (GRZ 1.906 0 0
0,4)

AKC Qbst- und Gemisegarten, 2 858 6 17.148
Ziergarten, Grabeland
Strauch-Baumhecke aus

HHB Uberwiegend heimischen 890 16 14.240
Arten (4 m breit)

BEY Gebdaude fur Versorgungs- 30 0 0
anlage

GSB Scherrasen 60 7 420

Zuwegung uUber StralRenflurstick
Befestigter Weg (mit
wassergebundener Decke,

VWB gepflastert oder mit 90 3 270
Spurbahnen) 4 x (4 m x 5,5
m)

Entwicklungswert 5.834 32.078

Tabelle 3 Biotopwertermittiung Entwicklungswert
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Entwicklungswert _ Bestandswert _ Kompensationsrestwert
Geltungsbereich Geltungsbereich -

31.760 - 32.078 = 318

Tabelle 4 Ermittlung Kompensationsrestwert

Die Eingriffsbilanzierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der Zuwegung zu den
Wohnbaugrundstiicken zeigt einen geringen positiven Kompensationsrestwert. Das bedeutet,
dass der mit der Realisierung des geplanten Vorhabens verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft vollstdndig im Plangebiet ausgeglichen werden kann.

Durch die Baumafinahme werden im Sinne einer schutzgutbezogenen Betrachtung vor allem
die Bodenfunktionen gestort bzw. gehen verloren.

Mit der Anpflanzung der Strauch-Baumhecke werden innerhalb des Plangebietes bereits
ausreichend Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt, sodass ein vollstandiger Ausgleich
erzielt wird.
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5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Im  Plangebiet sind MaRnahmen festgesetzt, die als Vermeidungs- und

VerringerungsmalRnahmen zu werten sind. In der folgenden Tabelle sind die fur den
Bebauungsplan festgesetzten Mal3nhahmen zusammengestellt.

Maflnahmen, die der Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiter der Umwelt dienen:
Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt
- Anpflanzung neuer Grinstrukturen innerhalb der Baufelder
Schutzgut Flache
- Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 und damit Reduzierung der Versiegelung
- Versiegelung auf notwendiges Mald reduzieren und Unzulassigkeit
wasserundurchlassiger Bodenbelage
Schutzgut Boden / Geologie / Relief
- s. MaRRnahmen Schutzgut Flache
- Pflanzung einer 10 m breiten Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen
Arten entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze zur Abmilderung der
Erosionsgefahr
Schutzgut Wasser
- s. MaRnahmen Schutzgut Boden
Schutzgut Klima / Luft
- Eingrinung des Plangebietes zur Ackerflache Uber die Anlage einer Hecke
Schutzgut Landschaft / Landschaftshild / Mensch
- Schutzgut Landschaftshild s. Schutzgut Klima / Luft
- Schutzgut Mensch: Umsetzung passiver Larmschutzmalinahmen
Grunordnerische MaflRnahmen
- Pflanzung einer 10 m breiten Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen
Arten entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Moglichkeiten, Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft gering zu halten, umfassend beriicksichtigt.

Entsprechend den Forderungen der Eingriffsregelung sind die von dem Vorhaben aus-
gehenden Beeintrachtigungen nach Mdglichkeit zu vermeiden oder zu minimieren und soweit
dies nicht moglich ist, sind die Funktionsverluste des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes zu kompensieren.
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Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sind bei
Baumaflnahmen die geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Normen zum Schutz von
Boden, Grundwasser, Luft, Fauna und Flora zu beachten. Zum Ausgleich bzw. Ersatz von
Beeintrachtigungen erfolgt die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von vorwiegend
heimischen, standortgerechten Gehdlzen.

Die Bebauung des Plangebietes zielt auf geringe bis mafRige Beeintrachtigungen der
Schutzguter hin. Die grof3ten Beeintrachtigungen ergeben sich beim Schutzgut Boden.

Durch grinordnerische Festsetzungen kann der zu erwartende Eingriff innerhalb des
Bearbeitungsgebietes ausgeglichen werden. Der Umfang der Eingriffe und die sich daraus
ergebenden Maflnahmen sind in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung umfassend
dargestellt. Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind als Festsetzungen im
Bebauungsplan enthalten.

5.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An der nordwestlichen Grenze des Plangebietes wird zur Abgrenzung des Wohngebietes zum
Ackerland eine 10 m breite Strauch-Baumhecke auf der gesamten Lange des Plangebietes
angepflanzt. Die Hecke soll aus tUberwiegend heimischen Arten gemaf der Pflanzliste in der
Anlage bestehen.

5.2 Passive LarmschutzmalRnahmen

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose (s. Anlage) wird empfohlen, die schutzwirdigen
Raume (Wohn-, Schlaf, und Kinderzimmer) auf der dem Schienenlarm und dem Larm der
Autobahn A 36 abgewandten Gebaudeseite (Stidosten) zu errichten oder Schallschutzfenster
mit larmgeminderten Fensterliftern zu verbauen. Diese Empfehlung wird im Bebauungsplan
als textliche Festsetzung Ubernommen.

5.3 Artenschutz

Bei Umsetzung der Bauvorhaben innerhalb der Brutzeitfenster (01.03. bis 30.09.) ist das
Nichtvorhandensein von Nistplatzen auf Vegetationsflichen unmittelbar vor dem Beginn der
Bauarbeiten zu Uberprifen und zu dokumentieren. Vor Beginn der Arbeiten ist eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durch einen fachkundigen Sachverstandigen
durchzufiihren. Dies dient der Vermeidung von Verstofen gegen das Stérungs- und
Totungsverbot gemal § 44 BNatSchG.

Waéhrend der Bauausfuihrung sind jegliche Hinweise auf vorkommende geschitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und bei Verdacht ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde
des Landkreises Harz zu informieren.

5.4 Grunordnerische Hinweise
Bodenschutz

Bei der Veranderung der Erdoberflache ist der Boden im nutzbaren Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gilt die DIN 18915
in der aktuellen Fassung.

Niederschlagswasserversickerung auf den Grundstiucken
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Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist soweit méglich auf den
jeweiligen Grundstiicken zu belassen. Eine Einleitung des Nierschlagswassers in die
oOffentliche Niederschlagswasserbeseitigungsanlage kann nur gedrosselt erfolgen. Fir
Zuwegungen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind wasserundurchlassige Bodenbelage
(vollversiegelte Bodenbelage wie z.B. Bitumen oder Pflaster mit Fugenmdrtel) unzul&ssig.
Konkrete Informationen zum Umgang mit Niederschlagswasser erfolgen im Zuge der
Baugrunduntersuchung nach der Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens.

Denkmalschutz und Archéaologie

Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Nach 8§ 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen®. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uiber die weitere Vorgehens-weise
entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologie, sowie der zustdndigen Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen (8 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA)

Fertigstellung der Gehdlzpflanzungen

- Alle Geholzpflanzungen sind als Herbst- oder Frihjahrspflanzung innerhalb von 3
Jahren in der Pflanzperiode nach Satzungsbeschluss durchzufuhren.

- Alle festgesetzten Geholzpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

- Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung fir Offenlandstrukturen wird fur die Zeit
vom 1. September bis 28. Februar, d.h. auRerhalb der Brutzeit der in diesen Strukturen
britenden Arten, festgelegt.

Empfehlungen Bepflanzung

Um die Artenvielfalt im Gebiet zu starken, sollen die Hausgérten und Vorgéarten mdglichst
vielfaltig gestaltet werden. Neben der Bepflanzung mit heimischen Stauden wird das
Anpflanzen heimischer Obstbdume empfohlen. Eine Auswahl geeigneter Obstbaumsorten
findet sich in der Pflanzliste in der Anlage.

Neben der vielfaltigen Begriinung der Gartenflachen kénnen auch versiegelte Bereiche noch
einen Beitrag zur Artenvielfalt leisten. So sollten mdglichst viele flach angelegte Dacher
(Carports, Garagen, Gartenlauben, Milltonnenunterstande, etc.) mit einer Dachbegriinung
versehen werden. Wichtig ist hierbei die friihzeitige Berlicksichtigung bereits bei der Planung,
um einen geeigneten Substrataufbau erméglichen zu kénnen.

Feldhamster

Die vom Vorhaben betroffenen Flachen sind vor Baubeginn bzw. vor dem Beginn
bodeneingreifender Arbeiten (z.B. arch&ologische Grabungen, Baustelleneinrichtungen,
ErschlieBungsarbeiten, Bauarbeiten, Erdbewegungen) zu einem fachlich geeigneten Zeitpunkt
(entweder im Frihjahr zur Offnung der Baue oder im (Spat)Sommer nach Ernte der Feldfrucht)
auf die Anwesenheit des Feldhamsters zu untersuchen. Die Untersuchungen dirfen
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ausschlie3lich von fachlich dafur qualifizierten Personen mit einer fachlich anerkannten
Standardmethode (z.B. Mammen et al., 2014) durchgeflhrt werden. Verzégert sich der
Baubeginn, sind die Ackerflachen sowohl nach dem Abfangen der Tiere als auch nach einem
negativen Ergebnis der Kontrollen konsequent vegetationsfrei zu halten.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) erstellt. Er
stutzt sich auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie die Gesamtbewertung der
erheblichen Auswirkungen erfolgte verbal-argumentativ.

Es wurden folgende Gutachten, Fachbeitrage, Planunterlagen und Richtlinien zur Erstellung
des Umweltberichtes zu Hilfe gezogen:

Raumordnung, Landesplanung, vorbereitende Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung vom
12.03.2011

2. Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans des Landes Sachsen-
Anhalt, Kabinettsbeschluss vom 02.09.2025

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz, genehmigt durch die
oberste Landesplanungsbehérde am 21.04.2009.

3. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Blankenburg (Harz), Stand Juni
2022 (abschlie3ende Fassung).

Fachgesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | Nr. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 48 Viertes
Birokratieentlastungsgesetz vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz zur Umsetzung von Vorgaben der
RL (EU) 2023/2413 fur Zulassungsverfahren nach dem BImSchG und dem WHG sowie
fur Planverfahren nach dem BauGB und dem ROG, zur Anderung des WaStrG und zur
Anderung des WainBG vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010,
(GVBI. LSA Nr. 27/2010 S. 569), zuletzt ge&andert durch Artikel 1 Gesetz zur
Unterschutzstellung des Griinen Bandes auf dem Gebiet des Landes Sachsen-Anhalt
vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346),

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA
S. 492), zuletzt geé&ndert durch Artikel 21 Gesetz zum Abbau verzichtbarer
Anordnungen der Schriftform im Verwaltungsrecht des LSA vom 07.07.2020 (GVBI.
LSA S. 372).
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Gutachten, Studien und sonstige Untersuchungen

e Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt; Hrsg.: Ministerium fir Umwelt und
Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt, 1994, aktualisiert 2009

e Schallimmissionsprognose fur ein geplantes Baugebiet in der Alten Halberstadter
Stral3e in 38889 Blankenburg, 18.07.2023

6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Obwonhl die Auswirkungen auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen nicht immer
exakt zu prognostizieren sind, lassen sich entstehende Risiken gré3tenteils abschatzen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes ist es nur beschrankt mdglich,
Grundlagenerhebungen vorzunehmen. Der Umweltbericht basiert auf allgemein zuganglichen
Datengrundlagen und grundsétzlich zu erbringenden Fakten.

Die Daten stammen im Wesentlichen aus den unter 6.1 aufgefihrten Dokumenten.
Schwierigkeiten, die auf fehlende Kenntnisse und Prifmethoden beruhen, sind nicht
aufgetreten.

Auf Grund der vorliegenden Kenntnisse und verfiigbaren Datengrundlagen ist davon
auszugehen, dass die relevanten erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
hinreichend beschrieben und bewertet wurden.

6.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings ist es Aufgabe der Kommune, zu uberprifen, ob nach
Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
aufgetreten sind. Voraussetzung daflr ist, dass die Kommune dber ein geeignetes
Umweltiiberwachungssystem und die entsprechenden organisatorischen Strukturen verfiigt.

Darlber hinaus ist sie auf zusatzliche Informationen der zustandigen Umweltbehdrden
angewiesen. Es empfiehlt sich eine regelméaRige Kommunikation mit dem Umweltamt des
Landkreises Harz. So kdnnen beispielsweise negative Umweltauswirkungen, die im Rahmen
der Umweltprifung nicht erkannt wurden, bei Vorliegen entsprechender Tatsachen und
Nachweise fachlich fundiert zwischen der Kommune und den Landkreisbehdrden untersucht
und behandelt werden.

Die wahrend der Planung erkennbaren Risiken, wurden bei der Aufstellung des Bauleitplans
im Hinblick auf Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen besonders beriicksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.
Als Uberwachungsmaflnahme ist eine Fertigstellungskontrolle fiir die zu pflanzende Strauch-
Baumhecke notwendig. Nach einer angemessenen Zeitspanne ist eine Erfolgskontrolle fiir die
Pflanzung notig. Diese findet idealerweise vor dem Ende der Gewahrleistungsfrist statt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind keine weiteren Mafihahmen zum Monitoring
erforderlich, die Uber das Ubliche Mal3 einer Kontrolle zur Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans hinausgehen.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gesamtgrof3e des Plangebiets betragt ca. 5744 m2. Die Flache wird derzeit ackerbaulich
genutzt.

Das Planungsziel ist die Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken, um den Wohnbedarf in
Blankenburg zu decken. Auf der Flache sollen 5 Ein- bis Zweifamilienhduser mit
Nebengebauden entstehen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind zu erwarten, da sich die Planung verglichen mit dem
Ausgangszustand deutlich verandert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturpark Harz. Das Plangebiet befindet sich
auf3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten lediglich in Zone 11l des Naturparks, der
Puffer- und Entwicklungszone. Beeintrachtigungen des Schutzgebietes sind daher nicht zu
erwarten.

Durch die geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen
evtl. negative Auswirkungen auf die Umweltbelange vermieden bzw. kompensiert werden.

Die Wirksamkeit der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen wird im Rahmen des
Monitorings durch die Gemeinde unter Beteiligung der Naturschutzbehérden kontrolliert.

Zum Schutz vor Schallimmissionen der nahegelegenen Bahntrasse sowie der Autobahn A36
werden passive Larmschutzmalnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
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9 Anlage

9.1 Pflanzlisten

Artenauswahl Straucher und Baume (Heister) fur die Strauch-Baumhecke (Empfehlung)

Baume - Heister

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster

Rhamnus catharcica

Straucher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa arvensis

Feldahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Vogelkirsche
Wild-Birne

Puriger Kreuzdorn

Haselnuss
Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhutchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Kriechrose
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Gehdlzauswahlliste Obstbdaume (Empfehlung)

Apfelsorten
Goldrenette

Danziger Kantapfel
Griner Winterstettiner
Jakob Lebel
Konigsapfel

Martens Samling
Prinzenapfel Rheinischer
Roter Eiserapfel

Ruhm von Kirchwerder
Westfalischer Gulderling

Birnensorten
Gellerts Butterbirne
Konferenzbirne
Pastorenbirne
Steinobst

Pflaumen
Hauszwetschge

Kirschen

Buttners spate Knorpelkirsche
GrolRe Prinzessinnenkirsche

Boiken

Graue Franzosische Renette
Halberstadter Jungfernapfel
Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette
Ontario

Winterrambur

Roter Winterstettiner
Schoner von Nordhausen
Wintergewtrzapfel

Gute Graue
Madame Verté
Poiteou

Mirabelle von Nancy
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Boskoop

Grahams Jubilaumsapfel
Harberts Renette
Klarapfel

Lanes Prinz Albert
Pommerscher Krummstiel
Roter Boskoop

Rote Sternrenette
Schoéner von Pontoise
Zabergau Renette

Kostliche von Charneu
Nordhauser Winterforelle
Prinzessin Marianne

Ontariopflaume

GrolR3e schwarze Knorpelkirsche
Kassins Friihe
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9.2 Schallimmissionsprognose
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