PLANTEIL A

Bebauungsplan Nr. 23/24 "Bornecker Strale™

Blankenburg (Harz)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 (i.V.m. § 1 Absatz 8) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am
27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Blankenburg (Harz) vom .................. die Satzung uiber den BLP, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen und die
dazugehorige Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat in seiner Sitzung am ................ den
BLP gemaR § 6/ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen sowie die Begriindung
mit Umweltbericht gebilligt.

Blankenburg (Harz), den

Siegel
(2. Der BLP wurde am........... mit Aktenzeichen ............ccceeveueee unter der
MaRgabe/ Auflage genehmigt.)
Ort, Datum
Genehmigungsbehorde
Siegel

Beitrittsbeschluss, dass MaBBgabe erfiillt

3. Die Satzung iiber den BLP, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Blankenburg (Harz), den

4. Mit Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Blankenburg (Harz) am ........... ist die
Satzung uiber den BLP in Kraft getreten.

In dieser Bekanntmachung ist gemaR § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen
fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
hingewiesen worden.

Blankenburg (Harz), den

5. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am in offentlicher Sitzung die
von der Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB behandelt und den Bebauungsplan
in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Blankenburg (Harz), den

6. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen
Festsetzung und integriergter ortlichen Bauvorschrift (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Blankenburg (Harz),

Blrgermeister

7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 23/24 in der Fassung vom am im
Amtsblatt der Stadt Blankenburg (Harz) ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Blankenburg (Harz),

Biirgermeister

8. Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 23/24 wurde ausgearbeitet von:
Gesellschaft fur Planung und Bautiberwachung mbH
Unterm Ratkopf 53, 38855 Wernigerode

Wernigerode (Harz),

Planteil B
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Im reinen Wohngebiet sind gemaR § 3 (2) BauNVO zulassig:
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienen

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke, sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienenden Anlagen flir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehoéren

auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im reinen Wohngebiet ist eine offene Bebauung mit Einzel- und
Doppenhausern zulassig.

2.2 Im reinen Wohngebiet sind Gebaude mit 1-2 Vollgeschossen zulassig.

2.3 Im reinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von bis zu 0,40 zulassig.

2.4 Im reinen Wohngebiet ist eine Geschossflachenzahl von bis zu 0,70 zulassig.

2.5 Im reinen Wohngebiet betragt die maximal zulassige Gebaudehohe 8,50 m.
Diese beschreibt die Firsthohe bzw. die Hohe der Attika. Bezugspunkt ist die
Oberkante der vorhandenen Fahrbahn in Hohe der Zufahrt zum Grundstiick.

3. Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1 Im reinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) Satz 1 und 2
BauNVO auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne
des § 23 (1) BauNVO zulassig.

3.2 Im reinen Wohngebiet sind iiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 (1)
BauNVO zulassig.

3.3 Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
innerhalb der Wohnbauflachen zulassig.

3.4 Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu gestalten.

4. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
nur unterirdische Versorgungsleitungen zulassig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 GemaR § 8 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
sind Schottergarten ausgeschlossen.

5.2 Das Niederschlagswasser der Nebengelassflachen, wie Schuppen, Terrassen
etc. ist in geeigneten Fallen am Ort des Anfalls z.B. iiber die angrenzenden Griin-
und sonstigen Freiflachen zur Versickerung zu bringen.

5.3 Auf unbebauten Flachen sind einheimische Straucher und Baume anzupflanzen.

5.4 Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen sind gemaR Umweltbericht in Hohe von 36.391 BWP

vorgesehen. StraBenbegleitend ist eine Geholzreihe aus ortsiiblichen Birnen- und
Apfelsorten in einem Abstand von je 10 m zueinander vorgesehen (StU 10 — 12 cm).
Auf weitere MaBnahmen innerhalb des Plangebiets wird verzichtet.

6. Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6.1 Baulinien werden im Baufeld nicht festgesetzt.

6.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der
Baugrenzen bestimmt.

7. Entwasserung
Die Entwasserung hat gemaR vorhandenem Entwasserungskonzept zu erfolgen.

Schmutzwasser im Trennsystem (Flur 10, Teilflache von Flurstiick 1210/0)

Die Grundstiicke konnen an die zentrale offentliche Schmutzwasserbeseitigungs-
anlage angeschlossen werden.

Sollte der Anschluss an den offentlichen Schmutzwasserkanal nicht im Freigefalle-
kanal erfolgen konnen, so ist nach §§ 11 und 12 der Abwasserbeseitigungssatzung
eine Hauspumpstation herzustellen.

Niederschlagswasser im Trennsystem (Flur 10, Teilflache von Flurstiick 1210/0)
Die Grundstiicke konnen an die zentrale offentliche Niederschlagswasser-
beseitigungsanlage angeschlossen werden.

Die einzuleitende Niederschlagswassermenge ist auf den natiirlichen Abfluss zu
drosseln und die Mehrmenge ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.

Schmutz- und Niederschlagswasser im Mischsystem

(Flur 53, Teilflache von Flurstiick 45/0 und 1216)

Die Grundstiicke konnen an die zentrale offentliche Abwasserbeseitigungsanlage
angeschlossen werden.

Sollte der Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal nicht im Freigefalle-
kanal erfolgen konnen, so ist nach §§ 11 und 12 der Abwasserbeseitigungssatzung
eine Hauspumpstation herzustellen.

Die einzuleitende Niederschlagswassermenge ist auf den natiirlichen Abfluss zu
drosseln und die Mehrmenge ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.

Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung baulischer Anlagen
GemaR § 85 (1) Satz 1 und (3) BauO LSA sowie § 8 (1) KVG LSA

1. Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift ist im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23/24
"Bornecker StraRe" Stadt Blankenburg (Harz) anzuwenden und regelt die
gestalterischen Festsetzungen.

2. AuRenhaut der Hauptgebaude

2.1 Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassade, sowie grelle, neonfarbene oder
fluoreszierende Oberflachen sind unzulassig.

2.2 Nicht zulassig sind Farbtone, die der folgenden Farbsammlung RAL-Classic
entsprechen:

RAL 1016 (Schwefelgelb)  RAL 1018 (Zinkgelb) RAL 1026 (Leuchtgelb)
RAL 2005 (Leuchtorange) RAL 2007 ( Leuchthellorange) RAL 3024 (Leuchtrot)
RAL 3026 ( Leuchthellrot) RAL 4003 (Erikaviolett) RAL 4010 (Telemagenta)
RAL 5012 (Lichtblau) RAL 5015 (Himmelblau) RAL 5017 (Verkehrsblau)
RAL 6017 (Maigrtin) RAL 6018 (Gelbgriin) RAL 9005 (Tiefschwarz)

3. Zubehor Dachflachen
3.1 Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig.

4. Zaune und Einfriedungen

4.1 Zaune und Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zur offentlichen
StraBe zulassig und sind als durchsehbare Zaune auszufiihren.

4.2 Zulassige Materialien sind Holz, Metall und lebende Hecken.

5. Gelandeveranderungen
Das vorhandene Gelande darf nicht wesentlich durch Neuaufschuttungen und
Neuabgrabungen verandert werden. Es ist nach Errichtung der baulichen Anlagen
wiederherzustellen. Das Bauvorhaben soll sich ohne unnatiirlich wirkende Auf-
schittungen oder Abgrabungen in die Umgebung einfiigen. Das Baugrundstiick
muss sich dem Niveau der Nachbargrundstiicke und der StraBe anpassen.
Neuaufschittungen und Neuabgrabungen sowie neu angelegte Stiitzmauern
zur Regulierung der Gelandeoberflachen diirfen die Hohe des natiirlichen Gelandes
um nicht mehr als 0,75 m zu den Nachbargrundstiicken und zur StraRe verandern.

6. Genehmigungspflicht
Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen und Einrichtungen,
an die die diese ortliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bediirfen einer
schriftlichen Genehmigung der Stadt Blankenburg (Harz), soweit kein
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunalverfassungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA), vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit
einer GeldbuRe von bis zu 5000€ geahndet und mit einer Riickbauverpflichtung
belegt werden.

8. Anzahl der Wohneinheiten
Bei einer Uberschreitung der Anzahl von 8 Wohneinheiten im Bereich des B-Planes so
muss der Vorhabentrager eine Zustimmung der Stadt im Einzelfall erwirken.

Planzeichenerklarung

Festsetzungen gem. BauGB i. d. F. v. 20.12.2023 i. V. mit der
BauNVO v. 03.07.2023 sowie der PlanzV. v. 14.06.2021

1. Art der baulichen Nutzung GEM. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet §3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

=== Baugrenze

4. Verkehrsflachen Gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

| »___ 4| Einfahrtbereich

5. Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen
Gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

—

>— Ver- u. Entsorgungsleitungen, unterirdisch (Bestand)

6. sonstige Planzeichen

Grundstickgrenze

Flursticksnummer

Bestandsgebaude

Ubersichtsplan Blankenburg (Ost) mit dem Geltungsbereich
B-Plan "Bornecker Strafle", Blankenburg (Harz)

erstellt am: 19.04.2024 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt © GeoBasis-DE / LVermGeo 2023

Satzung

Stadt Blankenburg (Harz)

BEBAUUNGSPLAN Nr. 23/24
"BORNECKER STRASSE"

mit integrierter ortlicher
Bauvorschrift

Stadtebauliche Satzung
vom

Planverfasser:

GBP

Gesellschaft fir Bauuberwachung
und Planung mbH

Unterm Ratskopf 53

38855 Wernigerode

Tel.: 03943 /69 450 - 0
wernigerode@gbp-ingenieure.de




