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" Teil A: Zeichnerische Festsetzunaen 3 Teil B: Textliche Festsetungen Signaturen geméaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
. g ) _ der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
1. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18Abs_. 1BauNVvo) _ ' " ) ] (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Die maximale Firsthohe (FH) darf 8,5 m tiber Bezugspunkt nicht iberschreiten. Bezugspunkt st die Oberkante der geplanten Fahrbahn in Hohe der Zufahrt zum Grundstiick.
137 AN A S S — 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
i . Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garage s. 1Nr. 4 Bau
8 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind gems8 § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO Nebenarlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
stiicksflachen im Sinne des § 23 Abs. 1 BauNVO zulassig.
207.4p 3.5. Baugrenze
3. Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
207.78 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem&8 § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische Versorgungsleitungen zul4ssig.
o 18 T 20349 203.00 20249 #orse 4 Manah Schutz, 2ur Plege und 2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
207.907.45 20517 204.52 204.23 : g . . Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha s. 1 Nr. 20 Bau 0
207.90  207.03 200.37° W 20872 i . il Ve oo WeinbergSIed’ung”’ . . 41 GemaR §8 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) sind Schottergarten ausgeschlossen. Fulilschema der NUtzungSSChablone
207.97 207.45 - — R J—" "> — Lol . . e 202.63 SR 42 Steliplatze und deren Zufahrt innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Abfiusswert nach DIN 1986 "Entwasserungsanlagen fir =
20770 205.59 205.01 204.52 e s Gebzude und Grundsticke" Teil 100 (Ausgabe Dezember 2016) von hichstens 0,7 zu befestigen. oo
207.58  207.00 4 Alle anderen Flachen mit Grinanlagen zu gestalten. Das Niederschlagswasser der Nebengelassfiachen, wie Schuppen, Temassen etc. ist in geeigneten Fallen am Ort des Anfalls z. B. ——
{iber die angrenzenden Griln- und sonstigen Freiflachen zur Versickerung zu bringen. N N
Damit wird erreicht, dass ein Teil des auf diesen Flachen anfallenden Niederschlagswassers flachenhaft entwéssert. Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
-~ L ) ) ) ) Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache
Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Bauamt der Stadt Blankenburg/Harz wahrend der Dienststunden
¢in gesehen werden. i
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
15%7_ _ Nachrichtliche Ubernahme ———
1. Baumschutzsatzung
Grundsétzlich ist der vorhandene Baumbestand auf den Grundstiicken zu erhalten. Eine Entnahme ist nur gestattet, wenn es mit dem Sachgebiet Grinanlage vereinbar ist. Die Baum-
schutzsatzung der Stadt Blankenburg (Harz) (Stand vom 20.07.2021) ist zu beriicksichtigen. .
6. Verkehrsflachen
Z: o /Seiplaiziatung 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Q Die Satzung dber notwendige Stellplétze (Stellplatzsatzung) der Stadt Blankenburg (Harz) als drtiche Bauvorschrift vom 10.03.2004 ist zu beriicksichtigen. (§ )
—= < .
=23 18 5 14673 mlm ) 3. Nicht Giberbaubare Fliche des bebauten Grundstiicks 6.1.  Straenverkehrsfiachen
1461 ¢ i I~ 11 1Y | P Es giltder § 8 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA'S. 660).
il 1 e HINWEISE: 6.2.  StralBenbegrenzungslinie
0
i d 5 1. Kampfmittel
reasy 1980"2‘ 180224 Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist umgehend der Landkreis Harz, Ordnungsamt, bzw. die Einsalzleitstelle FE— Y Einfahrtbereich
5 Q des Landkreises Harz oder die néchstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus. v
i ]. 3 7 ]. 1 g +‘ 2. Bodenschutz
TN Sollten bei den Erd-, Abbruch- und Bauarbeiten Besonderheiten im Boden festgestellt werden, erfolgt die Einschaltung der zusténdigen Behdrde des Landkreises Harz. Die bei den N . T
]_ 3 7 ]_ 1 3 " ErschlieBungsmafinahmen anfallenden Abfallarten (z. B. Erde und Steine, StraBenaufbruch, Betonbruch usw.) sind vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. 7. Flachen fur Versorgungsanlagen’ fur die Abfa"entsorgung
éﬁ_r B 1464 ragir1 1952 || 19967 R und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
. Bodendenkma . ; .
i 10 1462 205,84 Der Beginn von Erdarbeiten ist wegen des moglichen Vorkommen von Bodendenkmalen dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Halle und der Aplagen’ Einrichtungen l.'md sonstige Mafinahmen, die dem
208.62 ' om2b 206.54 - o 20449 | zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehtrde Landkreis Harz rechtzeitig anzuzeigen. Es wird hier insbesondere auf die §§ 9 (3), 14 (2) und 14 (9) Denkmal- Klimawandel entgegenwirken
; . 1N schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt verwiesen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
) e i 199146 [i|199:87 Y
208.12 : 4. Artenschutz : . . . so o
Rfif.of  ° 199228 : Artenschutzrechtliche Sperrfisten 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
20679 zon.00 *207.68. 2] ! 3 Artenschutzrechtiche Sperrfristen (01.03.-30.09.) gemaR §39 BNatSchG sind bei Arbeiten, welche die Beseitigung von Gehdlzstrukturen betreffen, zu beachten. Ausnahmen vom Verbot und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
206.96 206.24 sl 3,0 e B a7 Z0077  j0976  199.68 7199.52)| : unterliegen der Genehmigungspflicht der Unteren Naturschutzbehtrde.
. . : 206.68 _— i e | 203.22 202.79 Y0239  201.76 : | :
T] 3 ol i e | TR ; Rl 20Kieo 2”‘6 . t;;;;ge mAN 1 5. Versickerung
e { e o 3 205.93 sosss B0 20572 s riva R e e ] I Falls Versickerungen geplant sein sollten, git: Durch das Versicker von Oberfiachen - bzw. Traufenwasser im Bereich von baulichen Anlagen kSnnen somit Schaden verursacht werden. @ Abwasser
260766 | e : - N . . 200122 e eooe 799%0 kw2 Y Untergrundversickerungen von Wasser solten deshalb in Gebieten mit Lossverbreitung grundsétzlich nicht in Nahe baulicher Anlagen vorgenommen werden. Bei vorgesehenen
, P 30 20052 o ‘20392 20364 . 205.04 o262 20792 200.83 ' ; Wasserversickerungen sollte die Wasseraufnahmefahigkeit des Untergrundes im Rahmen von Baugrunduntersuchung dberprift werden.
) ——263:23-..
A * 20057 .
20025 W 25,59 208.18 e —— | ot 20270 | o 0T * 200.32 190.99 @m 1 ’< - _ O Regenwasserriickhaltebecken
Q Integrierte ortliche Bauvorschrift:
20049 || 2086 osad oos 207,52 <20z | L2003 6 20017 (685 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauO LSAiV.m. § 9 Abs. 4 BauGB 15. Sonstige Planzeichen
202.12 . 200,76 0%
* 206.61 . 20530 200229 1. Réumlicher und sachlicher Geltungsbereich
. 57 208.97 N 13 71 ]._3 Eiese drtiche Bauvorschrift ist im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 22/23 "Bebauung Weinbergsiediung* Stadt Blankenburg (Harz) anzuwenden und regelt die gestalterischen 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
20983 W 209.07 209.5}1 3 7 1 208.12 ]._3_7_1 _ § 7 — 3 O i estsetzungen. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
§§ = — 34 04107 203,13 ool . 20183+ 20109 +20065 ,,, s 200l4s 2. AuBenhaut der Hauptgebiude
"_ EDio 3.0 200088 2.1 Kunststoffverkleidungen der Gebéudefassaden sowie grelle, neonfarbene oder fluoreszierende Oberfiéichen sind unzulassig. L d
. . ST FH=8,5m 22 Nichtzulssig sind Farbténe, die der folgenden Farbsammlung RAL-Classic entsprechen: e g enae
. *209.32 205,80 208.44 208.13 207.06 206.39 205.55 0.65 @ 1127092 RAL 1016 (Schwefelgelb) RAL 1018 (Zinkgelb) RAL 1026 (Leuchtgelb)
. RAL 2005 (Leuchtorange) RAL 2007 (Leuchthellorange) RAL 3024 (Leuchtrot) O
e | | zoma c20167 20178 ~200850055 2002 RAL 3026 (Leuchtheliol) RAL 4003 (Erikaviolet) RAL 4010 (Telemagenta) LE i R Kanaldeckel
5,0 RAL 5012 (Lichtblau) RAL 5015 (Himmelblau) RAL 5017 {Verkehrsblau) 30 .
i !w RAL 6017 (Maigriin) RAL 6018 (Gelbgriin) RAL 9005 (Tiefschwarz) B B ®  Wasserschieber
— 65 w86 %@%mm o G 1092 Geldndehodhe
202.88 202.22 . o 20157 201.04 201.7% 3 ubehdr Dachfldche =
30 203.47 : : gres 31 Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig. .—i—. Flurstiicksgrenze Hydrant
201,20 - 4, Zaune und Einfriedungen M  Ablauf
o 201220 <o o P § i . 5 . .
1 41 Zaune und Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zur &ffentlichen StraBe zuléssig und sind als durchsehbare Z&une auszufiihren. geplante Stralle
X : S .
1 3 7 1 42  Zuldssige Materialien sind Holz oder Metall. Gasschieber
—_—— = S T
8 9 5. Gelandeveranderungen Zaun
1 3 7 - Das vorhandene Gelande darf nicht wesentlich durch Neuaufschittungen und Neuabgrabungen veréndert werden. Es ist nach Errichtung der baulichen Anlagen wiederherzustellen. ,7] Schaltkasten
L 3 © Jfproeorre Das Bauvorhaben soll sich ohne unnatiirlich wirkende Aufschiittungen oder Abgrabungen in die Umgebung einfiigen. Das Baugrundstick muss sich dem Niveau der Nachbargrundstiicke
3 und der StraBe anpassen. {3 Lat
Neuaufschittungen und Neuabgrabungen sowie neu angelegte Stitzmauem zur Regulierung der Geldndeoberfiéchen dirfen die Hohe des natiirlichen Geléndes um nicht mehr als 0,75 m aierne
Ovcsecors zu den Nachbargrundsticken und zur StraBe veréndern.
— Y  StraRenschild
6. Genehmigungspflicht
° PAERG Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an die diese drtiche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bediirfen einer schriftichen ® Bet t
O oveciz 30 Genehmigung der Stadt Blankenburg (Harz), soweit kein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird. elonmas
& 7. Ordnungswidrigkeiten
J ¥ 5 S 6 e Ordnungswidrig handeft, wer nach § 8 Abs. 6 Kommunaiverfassungsgeseiz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA), vorsaiziich oder fahizssig den Vorschriften dieser ortlichen Baw-
Welnbergs,edlung vorschrift zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von bis zu 5000 € geahndet und mit einer Rickbauverpfichtung belegt werden.
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Praambel
Aufgrund des § 10 i.V. mit §13a des Baugesetzesbuches in der Fassung vom 03.11.2017, (BGBL. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes 3. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat in seiner Sitzung am 04 %'Bdem Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22/23 und der 6.  Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen und integrierter érilichen Bauvorschrift (Teil B)
vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr 184), nach dem § 85(3) der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013, zuletzt geédndert Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung geméR § 13a Abs, 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. wird piermit ausgefertigt.
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660), sowie dem § 8 des Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachen-Anhalt vom Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22/23 in der Fassung vom , bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung haben in
17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 15.12.2020 (GVBI. LSA S. 712, 713), wird nach der Beschlussfassung durch den der Zeit vom86.02.23 1is 0302 23 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Stagtrat der Stadi-Blankenburg (Harz) den einfachen Bebauungsplan Nr. 22/23 "Bebauung Weinbergsiediung" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und das nicht Blankenburg (Hasz) M 2032
und den vorstefenden textiichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften (Teil B) als Satzung und die Begriindung beschlossen. fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung und den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 28062028 im é
Amijsblatt der Stagt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht worden / RO ol
lankenburg (Harz 2%. £0.202 3 A 1%, S
Blankenbu ), R440.2022 Birgermeister [\/[/" Vo, )
/3 e ©
o Nk e n‘O“
B[]rgermeisw v U o2 Eofibne 7. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22/23 in der Fassung vom o, [23 am = LA , P
Bilrgermeisten === ZS:42.2028im Amisblatt der Stadt Blankenburg (Harz) ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die » NIER@ A" = el = Hl
S, Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de (A18/1-18810/2009) \
g g g
Verfahrensvermerke Bau@B) und weitepauf die Falligkeit und das Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
o4, % 202 3 4.  Diefon der Planung beriihrten Behorden und sonstige Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vomZZWB zur Abgabe einer
1. Aufgestellt au¥Grund des Aufstellungsheschlusses des Stadirates der Stadt Blankenburg (Harz) vom T Stllungnahme biszum@3-8R23 aufgefordert worden. Blankenburg (Harz), 3 M.Q02 2
ot ) 24402025 , Stadt Blankenburg (Harz)
X T Birgermeister / / il "5 -
Ly /) 2 aR einfacher Bebauungsplan
Burgermené)d/l‘/l/l,\ Lo B g AR ==5-
\ @\3;3 == 8. Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 22/23 wurde ausg : L 1 ]
q ’/5/7:\/@6 O Conterra Planungsgesellschaft mbH r. e a u u “ g
2. Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 130?)«1 S Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Harzburger Strafle 24, 38871 lisenburg/Harz
Gemeinde: Stadt Blankenburg (Harz) = = 1)
Gemarkung: Blankenburg S IeenbugHarz, we I “ b e r S I ed I u n
Flur: 6
Stand der Planunterlage: 29.07.2022 2023 tzung beschlossen.
Erlaubnis zur Veroffentichung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt Wi ow . . . .
(Aktenzeichen: A18/1-18810/2009) nburg (figkz), 2% £0. 2023 mit mteg rierter ortlicher Bauvorschrift
/ Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 1371/24, 1462, 1464, 1379/36, 1371/34, 1371/37
rs -
: A und 1371/30 der Flur 6, Gemarkung Blankenburg,
Bﬁrgenneis7 l/ v l/\A\ S t
Conterra Planungsgesellschaft mbH
Mafstab: 1:500 Harzburger Strale 24
August 2023 38871 lisenburg/Harz




