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1. AuPerhalb der festgesetzten Uberbaoubaren Fldchen des Sondergebietes
"Freizeitpark™ durfen Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO nicht errichtet werden.

— § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

2. Die Hohen der baulichen Anlagen der Hauptnutzung durfen folgende Hdchst—
maPe, gemessen Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht Uberschreiten:

— Traufenhohe < 5.00m bzw. 4,5m bzw. 4,0m Uber dem Bezugspunkt

— Traufenhohe ist der Schnittpunkt der senkrechten Veridngerung der Aupen—
kante der AuPenwandfldche mit der Unterkante der Dachhaut Uber dem Bezugs—
punkt.

— Bezugspunkt fur die Traufenhthe ist der tiefste Verschneidungspunkt der
Hohenlage der gewachsenen Geldndeoberfldche mit dem Gebdude.

~ § 9 Abs. 2 BauGB
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3. Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstucksflachen der Sonder—
gebietsfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten. Auf min. 30% der nichtUberbau—
baren Fldche sind einheimische Bdume und Strducher anzupflanzen und auf Dauer
ZU erhalten.
4, Auf der Fldche zwischen der Zufahrt zum Sondergebiet Ferienhduser und der
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist auf der gekennzeichneten Fldche ein
dichtes Feldgehslz mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strduchern
anzulegen. Die Strducher sind im Raster 1,5 x 1,5m anzupflanzen und alle 50m?
Fldche ist ein Laubbaumheister zu pflanzen. Der vorhandene Bestand ist anzurech—
nen. Die Pflanzung muss mit dem Bau des benachbarten Sondergebietes—Ferien—
hduser und der Zufchrtsstrape érfol.gen.
5. Entlang der Sudgrenze des Geltungsbereich ist im gekennzeichneten Bereich
eine mindestens 3m breite Hecke aus standortgerechten und einheimischen Bdumen
und Strduchern anzulegen. Die Strducher sind im Raster 1,0x1,5m anzupflanzen und
alle 50m2 Fldche ist ein Laubbaumheister zu pflanzen. Die Pflanzung muss mit
dem Bou der beiden benachbarten Wohnhduser erfolgen.
6. Innerhalb der Fldche des Landschaftsschutzgebietes "Harz und ndrdliches Harz—
vorland” sind auf den festgesetzten Flachen die vorhandenen Wiesenfldchen und
Gebusche dauerhaft zu erhalten. Durch geeignete MaBnahmen (Pflocke, Findlinge
oder Abspannung) sinb die Fldchen beidseitig der Zufahrt durch den Bauherrn vor
dem Befahren mit Kraftfahrzeugen zuschutzen.
7. Der vorhandene Gehdlzbestand um den Teich ist dauerhaft zu erhalten und bei
Veriust innerhalb einer Vegetationsperiode mit einheimischen und standortge-—
rechten Bdumen und Strduchern zu ersetzen.
8. Erhaltung der vorhandenen Grunfldchen {(Wiesenfldchen) und der gdrtnerischen
Gestaltung der Fldchen durch eine lockere Bepflanzung mit einheimischen und
standortgerechten Bdumen und Strduchern.
9. Liste geeigneter, einheimischer Baum— und Straucharten
Bdume:

Traubeneiche (Quercus petraea)

Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldulme (Ulmus minor)

Feldahorn (Acer campestre)

Holzbirne (Pirus communis)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Strducher:

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (prunus spinosa)

WeiPdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)

PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus)

Hasel (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Liguster (Ligustrum wvulgare)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Brombeere (Rubus spec.)
Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum— und Straucharten mussen:

a) bei Laubbdumen einen Stammumfang von mind. 16—18cm gemessen in 1,0m Hohe Uber

dem Erdboden, in mind. 3x v. Baumschulqualitdt

b) bei Laubbaumheister eine Mindesthshe von 150cm (mit Ballen)

c) bel Strduchern fur Flachenbepflanzungen eine Hohe von mind.0,6m (ohne Ballen)
aufweisen.

Die Pflanzungen sind nach Abschluss der Bauleistungen auch auf Tellfldchen in—
nerhalb einer Vegetationsperiode auszufUhren.

10. Wege— und Stellfldchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise als Pflaster mit
mind. 30% Fugenanteil, Rasengittersteinen oder mit Mineralgemisch unter Nutzung
angrenzender Vegetationsflachen als Versickerungsbereiche auszufuhren.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet "Freizeitpark”
(§8 10 BauNvO)

MAP DER BAULICHEN NUTZUNG / BAUWEISE

Art der baulichen Nutzung[Zahl der

Traufhbhe| Offene Bauwelse

maximale Anzahl der betriebs—
bezogenen Wohneinheiten
(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

max. Je 1 betriebs—
‘bezogene WE

BAULINIEN, BAUGRENZEN

————————————— Baugrenze
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

Private Verkehrsfldache
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Wasserfldche (Teich)
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

UMGRENZUNG VCON FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
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Aufstellungsbeschlu®

Der Gemeinderat Timmenrode hat in seiner Sitzung am 11.12.2006 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemdP S 2 (1) BauGB beschlossen.

Die BrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtshlatt ist
am 23.12.2006 erfolgt.

Timmenodo, 11.72.2007 . ..
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Beteiligung der Offentlichkelt und Beteiligung
der Behdrden

Am 09.01.2007 erfolgte die Betelligung der Offentlichkeit in Form einer
BUrgerinformotionsvercnstoltung('g 3 (1) BauGB).

Die von der Planung berUhrten Behorden und sonstige Trdger Sffentlicher Belange
sind mit Schrelben vom 17.12.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden (8§ 4 (1) BauGB).

Timmencele, 4042 2007 Y24
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

BeschluB zum Entwurf/Auslegung

Der Gemeinderat Timmenrode hat in seiner Sitzung am 09.07.2007 dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begrundung zugestimmt und die
sffentliche Auslegung gemap 8§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Plan—
zeichnung und der BegruUndung haben in der Zeit vom 13.08.2007 bis 14.09.2007
gemdp 8 3 (2) BauGB sffentlich ausgelegen.

Die Bffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kd&dnnen, im Amtsblatt der VG Blankenburg am 04.08.2007
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstiger Trdger @ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 13.07.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden (8 4 (2) BauGB).
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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SatzungsbeschluB®

Die vorgegebenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Beh&rden
und der sonstigen Trdger &ffentlicher Belange wurden gepruft und abgewogen.

Der Gemeinderat Timmenrode hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach PruUfung

der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 76.722007 als Satzung be—
schlossen sowie der BegruUndung zugestimmt (§ 10 BauGB).

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Ausfertigung

Die Vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung,
der Begrundung und DurchfUuhrungsvertrag wird hiermit ausgefertigt.
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Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan quf Dauer wghrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der VG
Blankenburg am 241,42 200Jor tsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung, sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB) und welter auf die Falligkelt und Erlsschen von Ent—
schadigungsanspruchen (§ 44 Abs.3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 21 2.2007in Kraft getreten.

(Ort, Dotum, Siegelabdruck)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Priambel

Rechtsgrundlage dieses vorhabenbezogenen Bebcuungsplans ist § 10 des Baugesetz—
buch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zul. geandert
21.12,2006 (BGBI. | S. 3316) sowie der S8 2, 6 und 44 des Gesetzes Uber die
Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt vom 05.10.1983

(GVBL. LSA Nr. 43/1993), zul. gedndert am 16.11.2006 (GVBI. LSA, 2006 S.522).

Planunterlage

R —

Kartengrundlage :
Auyszug aus Liegenschaftskarte 1:500 des Landesamtes fur Vermessung und
Gecinformation Sachsen—Anhalt durch den ObVing Muller, Halberstadt

Gemeinde: Timmenrode, Gemeinde
Gemarkung: Timmenrode

Flur: 7

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 04 /2007

Erlaubnis zur Vervielfdltigung erteilt durch das Landesamt fur Vermessung
und Geoinfermation Sachsen—Anhalt

am: 21.11.2007

Aktenzeichen: A9-46912/07

Nachrichtliche Ubernahme

Im Fall unerwartet ouftretender archdologischer Funde / Befunde wird auf die
8§ 9 Abs. 3 Erhaltungs— u. Anzeigepflicht und 14 Abs. 8 Dokumentationspflicht
des Denkmalschutzgesetzes LSA verwiesen. Der Beginn der Erdarbeiten ist mind.
14 Tage vorher der unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen,

Planverfasser

Der Plan wurde im Auftrage der Gemeinde Timmenrode vom IngenieurbUro
Thiel und Partner GmbH, Halberstadt ausgearbeitet.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000
BlattNr.: M=32-10-D~b-4 /M=32—-11-C—a—3
Ausgabejahr: 1897 '

Herausgeber: Landesamt fur Vermessung und Gecinformatiaon
Sachsen Anhalt

Erloaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fur
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt
am: 21.11.2007 Aktenzeichen: AS—48B913/07

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
"Freizeitpark Timmenrode"”
Gemeinde Timmenrode
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RegenrlUckhaltebecken (RRB)
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BouGB)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

O 0 O & Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strdguchern und
o sonstigen Bepflanzungen

ey (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BquGB)

[

Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
entlang einer FlurstUcksgrenze des
Katasterbestandes bzw. einer geplanten
Flurstucksgrenze

(§8 9 (7) BauGB)

Anbaufreie Zone (It. FStrG)

Vorhabentrdger: Teichwirtschaft Timmenrode GbR
Harzstrafe 31a :
06502 Timmenrode

Gemeinde : Gemeinde Timmenrode
MaBstab : 1:500
Stand ; November 2007




