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ZEICHENERKLARUNG

1. Abgrenzung Plangebiet

Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes /
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

2. Bauliche Nutzungen

geplante Bebauung
Terrasse
Lagemplatz Pferdemist
Reitplatz / Paddock

w1 Wohngebaude 1

w2 Wohngeb&ude 2

Fht Ferienhaus 1

Fh2 Ferienhaus 2

st Pferdestall

Gat Garage 1

Ga2 Garage 2
Ca2 Carport 2

3. Bauweise
l 1-geschossige Bauweise
GD Griindach
sD Satteldach
FD Flachdach
Pultdach
Satteldach W1:

First-, Kehl- und Gratlinien
gestrichelt

Pultdach Fh:
Firstlinie gestrichelt

Krippelwalmdach G2
First- und Gratlinien
gestrichelt

4. Erschliefung

private Verkehrsflache
fur Anlieger der Flurstiicke 98/7 und 98/8

Grundstucksinterne ErschlieBungswege und

Betriebsanlage Gasversorgung
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Sl Schotterrasen ELT Versorgungsleitung Elektro
""""""" GASHD Gashochdruckleitung
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M1 Ausgleichs- und Ersatzmanahme;
Massnahmenflache 1
6. Angaben Bestand
Flursttcke und
d bauun
%12 Flursticksnummern VorianHaNe:Re d
() Gebaude und Hausnummemn

Wohnhaus W1 - M 1:300

2,80m
m

Firsthdhe: 7,

01m 5m 10m 2|0 m
Schnitt
imip | =TMMeggp=g |
Ansicht von Nord-Ost Ansictit yon 50d-Ost
— ; _ :1 5
| mom— |
Ansicht von Nord-West Ansicht von Siid-West

Traufhdhe:

Ferienhaus Fh1 - M 1:300

10m
i |

Ferienhaus Fh2 - M 1:300
-0 1m 5
s

Ansicht Nord

] O O]
1 1
1 T
Ansicht Siid Ansicht Ost
Stall St - M 1:300 - Schemazeichnungen
gl =
S . 01m _56m 10m 20m
10 = 0 |
T w X
= g &
N 0 1 a
Traufansicht Seitenansicht
Carport Ca2 - M 1:300 - Schemazeichnungen
£ a 01m _5m 10m 20m
~ LM 1 |
x
©
E
Schnitt
Ansicht Siidosten Ansicht Osten Ansicht Nordwesten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL C)

1. Festsetzung zur Zulissigkeit von Vorhaben gem. § 12 Abs. 3a BauGB I.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB

Im Plangebiet sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB nur die Anlagen, MaRnahmen und Vorhaben zulassig, fur die sich die
Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet haben.

Die zuléssigen Anlagen, MaRnahmen und Vorhaben sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil A) und den
zugehdrigen Ansichten und Schnitten (Teil B) zeichnerisch festgesetzt.

2, Fldchen und MaBnahmen zum Schutz des Bodens und der Natur gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB
Nicht Gberdachte Stellplatzfiichen sind dauerhaft wasser- und gasdurchléssig (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zu befestigen.

3. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Als Ausgleich furden zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft (§ 1a Abs. 3 BauGB) sind folgende
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchzufthren (§ 9 Abs. 1a
BauGB):

a) MaRnahmenflache M 1:

Auf min. 1.000 m? innerhalb der MaRnahmenflache M1 ist der Biotoptyp ,Junge Streuobstwiese* (Code HSA) durch
Nachpflanzung von Obstbiumen zu etablieren.

Fur die Nachpflanzungen sind ausschlieflich Obstbaumarten gem. Artenliste Obstsorten fur den Vorharz zu
verwenden (Pkt. 4 der Textlichen Festsetzungen).

b) Entsiegelung:
Im Bereich der Teilfliche Ost befinden sich neben einer maroden Bebauung im Zentrum der Flache mehrere
versiegelte Bereiche. Im Rahmen der Kompensation sind 605 m? versiegelte Flchen zu entsiegeln.

4. Artenliste Obstsorten fiir den Vorharz

Apfel
Halberstadter Jungfernapfel

Kaiser Wilhelm
Prinzenapfel
Baumann-Renette

Rote Sternrenette
Schéner aus Nordhausen
Harberts Renette
Aderslebener Klarapfel
Gelber Edelapfel
Klarapfel

Bohnapfel

Gravensteiner
Goldparméne
Jakobsapfel

Jakob Lebel

Landsberger Renette
Prinz Albrecht von PreuRen
Gelber Belefleur

Bimen

Gute Luise

Diels Butterbime
Williams Christ
Késtliche von Charneau
Nordhauser Winterforelle
Clapps Liebling
Prinzessin Marianne
Muskatellerbirne
Solauer

Pastorenbime

SuRkirschen

Badeborner

Buttners Rote Knorpel
Piro

Querfurther Kénigskirsche
GroRe Germersdorfer
Kassins Frithe

Schwarze Harzkirsche
Grofe Schwarze Knorpel

Sauerkirschen
Schattenmorelle
Heimann

Pflaumen

Hauspflaume
Wangenheim

The Czar

Nancy Mirabelle

Emma Leppermann
GroRe Griine Reneklode
Althahn

5. Pflanzqualititen und Pflege
a) Es sind fur die Obstb4dume mindestens folgende Pflanzqualitit einzuhalten:

- Hochstamm,
min. 2x verpflanzt,
ohne Ballen,
Stammumfang min. 8 -10 cm

b) Nach der Pflanzung sind eine einjahrige Fertigstellungspflege und anschlieBend eine mindestens dreijahrige
Entwicklungspflege zu leisten.

c) Die Streuobstwiese ist dauerhaft zur erhalten. Abgsingige Obstbaume sind spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die jahrlich wiederkehrende Nutzung des Unterwuches (durch Mahd und/oder Beweidung) ist dauerhaft zu
gewdhrleisten.

6 Zeitliche Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Alle Pflanzungen und MaBnahmen (Entsiegelung) sind spatestens innerhalb der nichsten Pflanzperiode (Oktober-
Mé&rz) nach Baubeginn vorzunehmen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Absatz 1i.V.m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) vom4¢..0%.. iiZdie
Satzung Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 04/19 "Wamstedter Strale, OT Timmenrode, Blankenburg
(Harz)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen.

Die dazugehorige Begrindung mit dem Umweltbericht wird gebilligt.

HINWEISE

1. Entsorgung des Niederschlagswassers

a) Teilbereich westlich der privaten Verkehrsfiiche (Teilbereich West)

Aufgrund der Ergebnisse des Bodengutachtens zur Versickerungsfshigkeit des Untergrundes (Anhang Il der
Begrindung) ist eine komplette Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers im Teilbereich West nicht
planbar.

Daher muss der Teilbereich West an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Warnstedter StraRe angeschlossen
werden.

b) Teilbereich dstlich der privaten Verkehrsfiiche (Teilbereich Ost)

Aufgrund der Ergebnisse des Bodengutachtens zur Versickerungsfshigkeit des Untergrundes (Anhang lil der
Begriindung) ist eine komplette Versickerung des hier anfallenden Niederschlagswassers im Teilbereich Ost mittels
Rigolenversickerung méglich. Die notwendige Anlage zur Versickerung ist gem. der Vorgaben im Bodengutachten
auszufthren.

Die Planung der notwendigen Anlage zur Versickerung des Regenwassers ist mit der Genehmigungsplanung
vorzulegen und entsprechend umzusetzen.

2. Gebistseigenes Pflanzgut

Es ist darauf zu achten, fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Higelland zu verwenden. Fir den Standort des Vorhabens gelten Gehélze aus diesem
Vorkommensgebiet als ,gebietseigen i. S. des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 22.03..44. den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fur den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 04/19 "Wamstedter StraRe, OT Timmenrode, Blankenb (Harz)" gefasst.
Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB amS’.’i.ﬁi.\.’.’«SA. ortstiblich im Amtgbigitt Nr.C4.1A4 der
Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht. Pl AN

Blankenburg (Harz), den 2. A1.2.2. /
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2. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 42.;@5{...4& den Planvorentwurf und die dazugehorige Begrindung mit

dem Umweltbericht gebilligt.

Er hat die Verwaltung beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher

Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB und die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz uGB
durchzuftihren.

Blankenburg (Harz), den /4.4..2.2... e \ TN
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3. Mit Schreiben vomZ3:04..49 wurde die oberste Landesenmbkl.u:ﬁgsb’éﬁérdq;iﬁ(/ Anpassung an die
Raumordnung gemaR § 1 Absatz 4 BauGB beteiligt. T -

Blankenburg (Harz), den 29.M.0.2

.......................

gle der

......................

Bpgermeister

4. GeméR § 4 Absatz 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trgger Offe'gtliéfwer Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, mit Schreiben vom 23..(4.44 tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die for die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen,
und Gber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinbfjék auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert.

Blankenburg (Harz), den 2. 44..22. s 7 \\

Defr/Bargermeister

/

5. Gem#&R § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte die fr(]hzenﬁgebffenﬂn Lgéii{iﬁeteiligung in Form einer Sffentlichen
Bargerversammiung: Auslegung vom ¢5.09-AAAC AT "

Hier wurde die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Ldsungen, die fr die Neugestaltung oder Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, und tber die voraussichtlichen
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Auswirkungen der Plany ) 8ffentlich unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung-gegeben.
Die Durchfthrung der B‘é?ggé}%rs“éhﬁm wurde am 34.04..45 ortstblich im Amtsblatt Nr.CZ1LAY. der Blankenburg
Harz) bekannt gemacht. o

Blankenburg (Harz), den 29..4/..22 £
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6. Der Staditrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 42.03.:2() die zum Plahvoreritwurf abgegebenen

ngnahmen
geprift. PR
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Pl A
Blankenburg (Harz), den 23..44..22. /[ T\ VP
[ o /A Der Bpirgermeister
Siegel <. 7 .7/
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7. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am /12.03.7.! den Planentwurf nd die dazugehérige Begrindung mit dem
Umweltbericht gebilligt.
Gleichzeitig hat der Stadtrat der Blankenburg (Harz) beschlossen, welche bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen er als wesentlich erachtet.
Er hat die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemag § 4 Absatz 2 BauGB, die Abstimmung mit den Bauleitpl&nen der benachbarten Gemeinden gemag § 2 Absatz 2
BauGB und die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes und der dazugehdrigen Begriindung mit dem Ur
sowie der nach Einschétzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungfig
Absatz 2 BauGB durchzufihren. ST

Blankenburg (Harz), den £29.40..22.

.........................

8. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden

kann, wurden mit Schreiben vom 2/..02...0 tber die &ffentliche Auslegung entsprechend § 3 Absatz 2
und zur Stellungnahme geméR § 4 Absatz 2 BauGB zum Planentwurf und der dazugehérigen Begri
Umweltbericht aufgefordert. —

Blankenburg (Harz), den %2...A..0.7 e / /
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10. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. vbB-04/1 bhééﬁ/\:n der dazugehdrigen Begriindung und den
nach Einschétzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemag § 3 Absatz 2
BauGB in der Zeit vom/{(:84.20. bis einschlielich/4.(%..2C) im Bargerburo der Stadt Blankenburg (Harz) wahrend der
Sprechzeiten: montags von 9 bis 12 Uhr, dienstags von 9 bis 18 Uhr, donnerstags von 9 bis 18 Uhr, freitags von 9 bis 12
Uhr und jeden 2. und 4. Samstag im Monat von 9 bis 11 Uhr und zus#tzlich im Biro des Ortsbiirgermeisters des Ortsteils
Timmenrode wéhrend der Sprechzeiten: dienstags von 16.30 bis 18.30 Uhr &ffentlich ausgelegen.

Der Ort und die Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
wurden am (403,20, ortstiblich im Amtsblatt Nr. ({72, der Stadt Blankenburg (Harz) bekannt gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. vbB 04/19 unberticksichtigt bleiben kénnen.

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VWG
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegu
verspétet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kdnnen.
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11. Zwischen der Stadt Blankenburg (Harz) und dem Vorhabentrager wurde am /(.22 .20.. der Durchfah
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 04/19 abgeschlosserb LS

Blankenburg (Harz), den 7%.4M...22.. ,/ EETTET O \ .......
[ Der
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12. Der Stadirat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am.AG./12..CC. die zum Planentwirt
geprift. \@/

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Blankenburg (Harz), den 2S..AM . 22..
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13. Der Stadtrat der Stadt Blankenburg (Harz) hat am 4 A2.20 deﬁLVQWQbégbézoélenen Bebauungsplan Nr. vbB
04/19 "Wamstedter StraBe, OT Timmenrode, Blankenburg (Harz)", béstehend aus dem dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil A), den Schnitten und Ansichten (Teil B) und den Textlichen Festsetzungen (Teil C), als
Satzung gem&R § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen und die dazugehdrige Begriindung mit dem Umweltbericht
gebilligt.
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. vbB 04/19 wurde eine zusammenfassende Erkidrung bei
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei igung in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach
den geprften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmgglict;keitenﬁgewahlt wurde.

Blankenburg (Harz), den 25 AN 2. y f—
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14. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. vbB 04/19 "Wamstédter:Straks, OT Timmenrode, Blankénburg
(Harz)" wird hiermit ausgefertigt. T /

\ Der Burgermeister

J, : 2 & @
\©_\ Siegel / 7/
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15. Der Satzungsbeschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. vbB 04/19 "Wamstedter Strafe,
OT Timmenrode, Blankenburg (Harz)" sowie die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begriindung mit dem
Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklrung von jedermann auf Dauer wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind amX!..4\..22. im Amtsblatt NG 122, der
Stadt Blankenburg (Harz) ortstiblich bekannt gemacht worden.
Es ist darauf hingewiesen worden, dass mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. vbB 04/19 in Kraft tritt.
In der Bekanntmachung ist auBerdem gemaB § 215 Absatz 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. vbB 04/19 "Warmstedter Strae, OT Timmenrode, Blanke
istam2Q.44.22. in Kraft getreten.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Nr. vbB 04/19 "WARNSTEDTER STRARE",
Stadt Blankenburg, Ortsteil Timmenrode
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